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1. GIRIS
1.1. iSIN TANIMI (PLAN TURU, OLCEGI VE YASAL DAYANAGI)

Balikesir ili, “On Dért ilde Biiyliksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile
Bazi Kanun ve Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
6360 Sayili Kanun” ile bllyiiksehir statiisii kazanmis ve Il icerisinde bulunan
belde belediyeleri ile koylerin tamami yasa kapsaminda mahalleye
donugmustur. Bu durum; Balikesir Buyuksehir Belediyesi'nin yetki ve
sorumluluguna giren alanlarin batincul olarak ele alinmasi ve Ust Olgekli
planlarin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak alt 6lgekli planlarin revize
edilmesi ihtiyacini gindeme getirmistir.

il butiniine yénelik mekansal kararlarin alindi§i tek plan olan “Balikesir -
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan 20.08.2014 tarihinde 13549 sayili Olur ile
onaylanmistir. Orman, akarsu, gol ve tarim arazileri gibi temel cografi verilerin
gosterildigi, kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, turizm,
ulasim, enerji gibi sektorlere iliskin genel arazi kullanim kararlarini belirleyen,
yerlesme ve sektorler arasinda iligkiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile Canakkale ve Balikesir bitiiniinde
genel mekansal kararlar alinmigtir.

“Balikesir ili 8 ilgede 1/25.000 Olgekli ilge Biitiinii Jeolojik Etiit Raporu, 1/25.000
Olgekli Nazim imar Plani 1/5.000 Olcekli Kent Merkezleri Revizyon ve ilave
Nazim imar Plani Hazirlanmasi" kapsaminda hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000
dlgekli nazim imar planlariyla 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani
dogrultusunda ilgeler 6zeline ve kentsel yerlesme alanlarina odaklanilacaktir.
1/25.000 Olgekli nazim imar plani ile ilge batind, 1/5.000 6lgekli nazim imar
planlariyla ise ilge merkezi ve kapanan belde merkezlerinde bulunan kentsel
alanlar ele alinacaktir. Nazim imar ¢alismalari ile odak ilgeler 6zelinde olmak
uzere; ulke-bolge igerisinde konumlandirma ¢alismasinin  yapilmasi,
potansiyellerin degerlendirilerek gelecege yonelik kestirimlerde bulunulmasi,
surdurUlebilir kalkinma hedefleri dogrultusunda planlama alaninda rasyonel
dogal kaynak kullanim o&nerilerinin gelistiriimesi, koruma kullanma dengesi
kurularak arazi kullanim onerilerinin geligtiriimesi, dogru yer se¢imi saglanarak
ve yerlesme kriterleri belirlenerek c¢arpik sanayilesme ve kentlesmenin
Onlenmesi, gelisme yon ve buyudklUklerinin saptanmasi g¢alismalarinin ilgili
kanun ve yonetmeliklere uygun olarak hazirlanmasi amacglanmaktadir.
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kararlari alt 6lgekli nazim imar planlarini
yonlendirecek temel veri olarak kabul edilmigtir.

Gomeg ilgesi, Balikesir Buyuksehir Belediyesi'ne bagl 20 ilgeden biri olup, ilge
icerisindeki kentsel alanlar; merkez mahalleleri ve kapanan eski belde
belediyesi olan KaraagagMahallesi ile Gomeg ilge merkeziyle butinlesmis olan
Haclosman Mahallesi’nde bulunan yerlesim alanlarindan olusmaktadir.
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6360 sayih kanunun Buylksehir Belediyesine getirdigi yasal goérev ve
sorumluluklar, ilgenin gelecege yonelik mekansal kararlarina esas olacak
1/5.000 Olgekli nazim imar plani ve nazim imar plani revizyonlarinin yapimini
zorunlu hale getirmistir. Bu galismanin konusu olan “Gome¢ (Merkez-Karaagag)
1/5.000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim imar Plani” bu zorunluluk geregi Ust
Olcekli planlar dogrultusunda, yudrurlukteki planlar da dikkate alinarak
hazirlanmis  olup, Gbémeg¢ lice sinirlariigerisindeki  kentsel alanlari
kapsamaktadir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani, 5216 Sayili Blyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, "Buyuksehir ve ilge belediyelerinin gorev ve sorumluluklan™ baglikl
7. maddesinin (b) bendine dayanarak, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi’nin
°Nazim Imar Plani” ile ilgili hikiimlerine ve gdsterim tekniklerine uygun olarak
hazirlanmistir.

1.2. AMAG, KAPSAM VE YONTEM

Goémeg ilce merkezi icin hazirlanacak olan 1/5.000 Olcekli Nazim imar plani
revizyonu ile; c¢evre duzeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak arazi pargalarinin genel kullanig big¢imlerini, baslica bdlge tiplerini,
bdlgelerin gelecekteki nufus yogunluklarini, kentsel yerlesme alanlarinin
gelisme yon ve buyuklukleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, ulagsim sistemlerini planlamak ve uygulama imar planlarini
yonlendirmek temel amaclar olarak benimsenmistir. Bu plan ile kentin;
mekansal, sosyal, ekonomik ve kultirel gelisimine katki saglanmasi
amaclanmaktadir.

Bu planla; yerlesimin mevcut durumu, potansiyelleri ve dogal yapisi goz dnunde
bulundurularak mekansal dizenlemeyi yonlendiren kriterler belirlenecek, ilgenin
tarini ve dogal ozelliklerini koruyacak ve gelecek kusaklara aktariimasini
saglayacak plan kararlari alinacaktir.

Bu plan; Gémeg kentsel yerlesim alanlari icin hazirlanmig olan ‘1/5.000 Olgekli
Nazim imar Planina Esas Jeolojik Etiit Calismas!’ kapsaminda kalan alanlardan
olusmaktadir. Bu planin onama sinirlari iginde; planin amacina yonelik
planlama hedefleri, alt olcekli planlara esas olacak Ust o6lcek kararlar ve
mekansal kararlar, gelisme Onerileri ve sorunlara mudahale stratejileri
belirlenmistir. Bu plan, plan agiklama raporu ve plan hukdmleri ile bir batandar.

Planlama calismasinin ilk agamasinda; arastirma, analiz ve sentez ¢aligmalari
yapilmig, mevcut planlar analiz edilmistir. Gome¢ kentsel yerlesim alanlarini
kapsayan planlama galismasinda; Gome¢ merkez ve Karaagag i¢in hazirlanmis
uygulama ve nazim imar planlariile yururlikte ve guncel olan diger planlar,
kamu kurum ve kuruluglardan alinan gorusler ve mevcut arazi kullanimlari ile
yasal, yapay ve dogal esikler dikkate alinmistir. Yapilan calismalarda alt dlgekli
planlarin nufus kapasiteleri incelenmis, mevcut arazi kullanimlari da dikkate
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alinarak Ust Olcekli planlar ile uyumlu olacak nifus kabulleri yapilmigtir. Bu
bilgilere dayanarak ikinci asamaya gecilmis ve 1/5.000 dlgekli taslak planlar
olusturulmustur. Taslak planlar arasindan en uygun alternatifin elde edilmesi
saglanmisg, koruma ve gelismeye yonelik politikalar, hedefler ve arazi kullanim
kararlari belirlenmistir. Bu kararlar dogrultusunda nihai plan kararlari ve plan
hakUmleri olusturulmustur.

“Balikesir ili 8 ligede 1/25.000 Olgekli iige Butiini Jeolojik Etiit Raporu, 1/25.000
Olgekli Nazim imar Plani 1/5.000 Olcekli Kent Merkezleri Revizyon ve ilave
Nazim imar Plani Hazirlanmasi isi” kapsaminda Gémeg ilge sinirlari igerisinde
1/5000 Odlgekli nazim imar plani yapilacak alanlar Gémeg ilce merkezi ve eski
belde belediyesi olan Karaaga¢ mahallesi ile Haciosman Mahallesi yerlesim
alanini kapsamaktadir. Gomeg¢ ilge merkezine ve eski belde belediyesi olan
Karaaga¢ Mahallesine ait farkli onay tarihlerine sahip nazim imar planlar
bulunmaktadir. Koy yerlesik alan tespiti yapilmiis olan Haciosman mahallesinde
ise nazim imar plani bulunmamaktadir. Gomeg ilge merkezi ve Karaagag
Mahallesi’nde bazi bdlgelerde yalnizca nazim imar planlari bulunurken bazi
bdlgelerde ise yalnizca uygulama imar planlari bulunmaktadir. Bu nedenle
Gomeg¢ merkez mabhalleleri, Karaaga¢g Mahallesi ve Haciosman Mahallesi
kentsel alanlarini kapsayan boélgede yapilacak olan 1/5.000 dlgekli imar planlari
‘ilave ve revizyon nazim imar plani” olarak degerlendirilmistir. Ancak bu
acgiklama raporunun diger bolumlerinde nazim imar plani olarak anilacaktir.

2. ARASTIRMA, DEGERLENDIRME VE ANALIZ SONUGLARI
2.1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Balikesir ili; Turkiye’nin kuzeybatisinda,
Marmara ve Ege Bodlgesi sinirlarinda yer almaktadir. Balikesir, doguda Bursa ve
Kitahya illeri, glineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile
komsudur; llin kuzeyinde Marmara denizine; giineybatisinda ise Ege Denizine
kiyisi bulunmaktadir. Yuzolgimua 14.299 km? olan ilin topraklari 39°20° - 40°30°
Kuzey paralelleri ile 26°30’ - 28°30’ Dogu meridyenleri arasinda yer almaktadir.
Planlamaya konu olan Gémeg ilcesinin ylizolgiimii 158 km? (15.783ha) olup®
olup, Balikesir ilinin batisinda bulunmaktadir. Gémecg ilgesinin kuzeyinde ve
dogusunda Burhaniye, guneyinde Ayvalik ileceleri, batisinda ise Ege denizi
bulunmaktadr.Gomeg ilgesinin denizden yuksekligi 10 metredir. Calisma alani
Gémeg ilce sinirlarini kapsamaktadir. iice sinirlari icerisinde Gémeg Merkez,
Karaagag¢ (eski belde belediyesi) ve Godme¢ merkezle butinlesmis olan
Haciosman Mahallesi olmak Uzere 3 adet kentsel yerlesim alani bulunmaktadir.

'Balikesir Bliyliksehir Belediyesi’nden alinan Gémec ilge siniri verisi dikkate alinmigtir.
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Sekil 1 : Planlama Sinirlarinin iige igerisindeki Yerleri

A

: At 4
(Balikesir BuyUksehir Belediyesi verileri kullanilarak hazirlanmistir, Biro Calismalari, 2019)

Balikesir Ili, igerisinde bulundugu Glney Marmara Bolgesinde ulasim
baglantilari agisindan énemli bir role sahiptir. il; Trakya’yr Anadolu’ya baglayan
uluslararasi kara yollari olan avrasya ulasim baglantilari, ekonomik igbirligi
ulagim agi, Karadeniz ile Ege Denizi'ni baglayan uluslararasi deniz yollari,
Marmara Bélgesi'ni Ege ve i¢ Anadolu Bélgelerine baglayan kara, demir ve
hava yollarinin gectigi bolgede kalmaktadir. Onemli turizm, ticaret ve sanayi
merkezlerini birbirine baglayan hat Uzerinde yer alan Balikesir, mevcut karayolu
ulasim altyapisi ile istanbul, izmir ve Bursa gibi énemli merkezleri birbirlerine
baglamakta ve bu iller arasi etkilesimi saglamaktadir. Balikesir ili; Bursa-Manisa
izmir istikametinde D565 karayolu ile Kiitahya-Edremit istikametinde ise D230
karayolunun kesisimde yer almaktadir. il, konumu ile transit gegis ve sezonluk
ulasim igin énemli bir kavsak noktasidir ve ilin toplam 1142 km yol agi
bulunmaktadir. Gémeg ilgesi ise izmir Canakkale Karayolu (D550) (zerinde
bulunmaktadir. Bu karayolu Gome¢ yerlesim merkezinin ve Karaagag
mahallesinin de merkezinden gegmektedir.
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Balikesir ili, Bandirma limani ile butunlesmis sekilde calisan ve Bandirma
istasyonu ile baslayarak Balikesir-Soma-Manisa-izmire kadar ulasan, kuzey
guney yonunde hizmet veren demiryolu hattina sahiptir. Bu hat diginda Balikesir
istasyonundan baglaylp dogu istikametinde devam eden, Alanyurt
istasyonundan ayrilarak Eskisehir-Ankara istikametine ve Afyon-Konya
istikametine devam eden bir demiryolu hatti daha bulunmaktadir. Planlama
Alanr’ni olusturan Gémeg licesi’ndeise demiryolu hatti bulunmamaktadir.

Balikesir ili 291 km kiy1 uzunluguna sahiptir. Balikesir'in kuzeyi ve batisinda yer
alan kiyi seridinde hem yolcu hem de ylUk tasimacihgr yapiimaktadir. Gomeg
ilcesinin denize kiyisi bulunmakla birlikte herhangi bir liman tesislesmesi
bulunmamakta, ilge sinirlari igerisinde bir adet balikgi barinagi bulunmaktadir.

Balikesir ilinde iki adet havaalani bulunmaktadir. Bunlar Balikesir Merkez
Havaalani ve Edremit Korfezi/Koca Seyit Havaalanidir. Gomeg ilge sinirlar
icerisinde ise havaalani bulunmamaktadir. ilge’nin Edremit Koca Seyit
Havalimanr'na uzakhgi 25 km'dir.

12.11.2012 tarih ve 6360 sayilli  “Buylksehir Belediyesi Kurulmasi ve
Sinirlarinin  Belirlenmesi Hakkinda Kanun” geregince buyuksehir statisi
kazanan Balikesir Belediyesi’'nin sorumluluk sinirt il malki siniri olarak
degistiriimistir. Bu kanun ile Buyuksehir Belediyesine bagh ilgelerin mulki
sinirlart igerisinde yer alan kOy ve belde belediyelerinin tuzel kigiligi
kaldinlmigtir. Bu kanun kapsaminda koyler mahalle olarak, belde belediyeleri
ise tek mahalle olarak bagli bulunduklari ilge belediyelerine katiimistir. Boylece,
Balikesir ilinde toplam belediye sayisi 20; mahalle sayisi ise 1.131 olmustur.
1990 yilinda belediyesi kurulan Gomeg ilgesi Balikesire bagh bir ilge
konumundadir ve 13 mabhallesi bulunmaktadir. Eski belde belediyesi olan
Karaagag, 12.11.2012 tarih ve 6360 sayili yasa ile mahalle olarak bagh
bulunduguGomec belediyesine katilmistir.

Yaya, Mithatpasa, Kemalpasa mahalleleri merkez mahallerolup planlamaya
konu olan alanlar bu mahalle sinirlar igerisinde ve eski belde belediyesi olan
Karaaga¢ Mahallesi ile kirsal mahalle olan Haciosman Mahallesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Gomeg ilgesi nazim imar plani ¢alisma alani bu
mahallelerin bir kismini kapsayan kentsel yerlesme alanindan olugsmaktadir.
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Sekil 2: Caligma Alani Sinirlari (mavi renk)

(Buro Galismalari, 2019)

2.2. KURUM GORUSLERI

3194 sayili “Imar Kanunu'nun” 8. maddesinin (e) bendi ile “Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi'nin” ilgili hikimleri dogrultusunda; Balikesir ili, 1/25.000
Olgekli Nazim imar planina esas olacak ve analiz-sentez calismalarina altlk
teskil edecek veriler ilgili kurum ve kuruluslardan temin edilmis olup bu
kapsamda analiz, degerlendirme ve sentez c¢alismalari yapiimigtir. Alinan
kurum gorusleri ayri ayri incelenerek planlamaya altlik olusturacak sekilde
dizenlenmigtir.

Bu goruslerle gelen veriler plan ve plan hikimlerine yon verecek sekilde
degerlendirimeye alinmigtir.  Bu verilerin sayisal ve mekéansal olanlari
koordinatlanarak analiz ve sentez haritalarina aktariimig, plan hukimlerine yon
verecek verilere ise bu acgiklama raporunda deginilmigtir. Kurum ve
kuruluglardan alinan gorusler asagida 6zetlenmistir.

o T.C. Balikesir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Midurligi’nden alinan
24.10.2017 tarih ve 51384593-305.99-E.8656 sayili goruste sit alanlarina dair
plan notlarinin plana iglenmesi ve Balikesir Tabiat Varliklarini koruma Bolge
Komisyonunda gorusulebilmesi igin iki takim halinde kuruma gonderilmesi,
ayrica “1/5000 ve 1/1000 olcekli Nazim ve Uygulama imar planina esas kurum
gorusu alan sinir” lejantina sahip alanin bir kisminin 1.Derece Sit Alaninda
kalmasindan dolayr goruste belirtilen gsekilde hareket edilmesi veya sinirin
revize edilmesinin uygun olacagi belirtiimektedir. Ayrica 3621 sayih Kiyi
Kanununa goére yapilmak istenen revizyon ve plan g¢alismasi yapilmadan 6nce
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onayll guncel halihazir haritalar Gzerinde kiyi kenar gizgisinin bulunmasi
gerektigi aciklanmaktadir.

o T.C. Balikesir Valiligi, Defterdarlik Milli Emlak Mudurligd’nden alinan
30.11.2017 tarih ve 92247974-045.01-[4218-1]-18960 sayil goruste tapuda
mulkiyeti hazineye ait 553 adet tasinmaz bulundugu, ayrica devletin hukim
tasarrufu altinda da tescil edilmemis veya edilemeyen tasinmazlar bulundugu,
bu tasinmazlardan 93 tanesinin c¢esitli kamu kurumlarina tahsisli oldugu
belirtiimektedir. Tahsisli tasinmazlarin tahsis amacina uygun planh olarak
kalmasi ve planlama c¢alismasinda sadece resmi kurum alani olarak
kullaniimasi talep edilmektedir.

o T.C. Balikesir Valiligi, Genglik Hizmetleri ve Spor il MudirlGgi’'nden
alinan 39445178-754-E.322884 sayili goruste mevcut bulunan Spor Salonu ve
Futbol Sahasinin imar planlarinda aynen korunmasi ve ileriye yodnelik spor
tesislerinin yapimi i¢in gerekli alanlarin belirlenmesini talep etmektedir.

o T.C. Balikesir Valiligi, Balikesir il Saglik Mudirligi'nden alinan
60206642/622.02 sayili goéruste ise mevcut saglik alanlarinin korunmasi,
olusturulacak yeni imar planinda Géme¢ Merkez ve Karaaga¢ Mahalelerinde
saglik tesis yapiminda (Toplum Ruh Saghgi Merkezi, Toplum Saghgdi Merkezi,
Aile Sagligi Merkezi, Saglkh Hayat Merkezi, 112 Acil Saglik Hizmetleri
istasyonu vb.) kullanilmak iizere en az 300 m? yizélgimli saghk tesis
alanlarinin ayrilmasini; yeni imar planlarinda adi gegen mahalleler diginda yeni
mahalleler planlanmasi halinde bu yerlerde sagdlik tesis yapiminda (Toplum Ruh
Saghgr Merkezi, Toplum Sagligi Merkezi, Aile Saghgr Merkezi, Saghkl Hayat
Merkezi, 112 Acil Saglik Hizmetleri istasyonu vb.) kullaniimak tizere en az 300
m? yiiz6lcimli saglik tesis alanlarinin ayrilmasini talep edilmektedir.

o T.C. Balikesir Valiligi Balikesir il Saghk Mudirligi’nden alinan
60206642-045.99 sayili kurum goérusunde yapilacak planlama galismalarinda
Maden Sulari ve Kaplicalar’, ‘Mezarliklar ve Ollilerin Defni’, ‘Sehri ve Kasabalar
Hifzissihhasr’, ‘icilecek ve Kullanilacak Sular, ‘Mecralar ve Mizahrefat imhasr’,
‘Meskenler’, ‘Hanlar, oteller ve umumi mahaller’, “Yeni tesis olunacak veya tevsi
edilecek sehir ve kasabalar’, ‘Gayri Sihhi Miesseseler’, Kaplicalar Yonetmeligi,
Mezarlik Yerlerin insaasi ile Cenaze Nakil ve Defin Isleri Hakkinda Yénetmelik,
insani Tuketim Amagcli Sular Hakkinda Y®énetmelik, Lagim Mecrasi insasi
Mdamkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik’'e uyulmasi,
kurulacak sanayi bolgelerinin meskun mahalden uzaga, icme ve kullanma su
kaynaklari ile hakim rizgar yonu goz onune alinarak ve saglik koruma bandi
mesafeleri gdzetiimesi ve korunmasi, kati, sivi ve emisyon ile diger atiklar ve
endustriyel proseslerin depolanmasi, nakli ve bertarafinin saglanmasini talep
etmektedir.

o Afet ve Acil Durum Muadurlagid’nde alinan 07.11.2017 tarih ve 79804078-
805.02.02.02[805.02.02.02]-E.152441 sayili goruste Gomeg ilgesinde Karaagag
Mahallesinde Heyelan Afetinden dolayi alinmis Bakanlar Kurulunun 29.05.2017
tarih ve 2017/10380 sayili Afete Maruz Bdlge Karari oldugu, Merkez Ballica
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Mahallesinde heyelan Afetinden dolayi alinmis Bakanlar Kurulunun 17.07.1962
tarih ve 6/748 sayili Afete Maruz Bolge Karari oldugu ve Merkez Haciomerler
Mahalesinde Su Baskini Afetinden dolayr alinmis Bakanlar Kurulu'nun
17.07.1962 tarih ve 6/748 sayili Afete Maruz Bolge kararinin bulundugu bu
alanlara ait bakanlar kurulu karari ve sayisallastiriimasi yapilmis yerlere(Gomeg
merkez ve Gomeg¢ Haciomerler Mahallesi harig) ait sinir dosyalari yazi ekinde
tarafimiza génderilmigtir.

o T.C. Balikesir Valiligi, il Emniyet Miidirligi’'nden alinan 10.11.2017 sayili
ve 80799347-32282-(81726).2017-1476 sayih goruste emniyet Muduarlaga
Hizmetlerinde kullaniimak Uzere uygun buyuklikte ve nitelikte yerlesim alanina
yakin, ana arter veya ana artere yakin mesafede en az 4.000m?lik ylizélgimlii
bir tasinmazin ‘Emniyet Hizmet ve Emniyet Lojman Alani’ olarak ayrilmasini
talep etmektedir.

o T.C. Gdmeg Kaymakamligi ilce Miftiligi’'nden alinan 25.10.2017 tarih
ve 18803309/810/173 sayili goruste mulkiyeti Turkiye Diyanet Vakfi'na ait igcinde
Yeni Camii adiyla bir cami olan, toplam 3.040 m2 alani bulunan 195 parsel yerin
arka tarafina 580 metrekare alani kapsayan zemin, birinci ve ikinci kat olmak
uzere 1700 m2 kapali alani olan Hafizlik Kuran Kursu Projesinin, proje
asamasinin tamamlandigi ve projenin uygunlugunun kararinin verilmesi
durumunda projenin ++-Turkiye Diyanet Vakfi Gdémeg¢ Subesi tarafindan
yapimina baslanacagi belirtimektedir.

o T.C. Balikesir Valiligi, Il Gida Tarim ve Hayvancilik Muaduarligi’nden
alinan 45099500-230.04.02-E.1195492 sayili goruste Gomeg ilcesinde belirtilen
parsellerde ‘Sulu Mutlak Tarim Arazisi’, ‘Kuru Mutlak Tarim Arazisi’, Sulu Dikili
Tarim Arazisi, ‘Tarim Disi Alan’, ve ‘Kapsam Disi Alan (Mera)’, Kapsam Disi
Alan (Zeytin), Kapsam Dis, Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak belirtiimigtir.
Toprak Koruma Kurulu karari geregi Sulu Mutlak, Kuru Mutlak Tarim Arazisi,
Sulu Dikili Tarim Arazisi, Tarim digi kullanilmasi uygun goérilmemis, Mera
alanlarinin 4342 sayili Kanun kapsaminda kullaniimasi belirtiimig, Kuru Marjinal
Tarim Arazisinin Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu geregince Toprak
Koruma Projesinin Hazirlatiimasi uygun goralmuagtar.

o T.C. Balikesir Valiligi, il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudirliigi’nden
alinan 45099500-230.04.02-E.1986227 sayili goruste, 45099500-230.04.02-
E.1195492 sayili goruse ek olarak; Keremkdy Mahallesine ait 17 adet parsel ile,
Yaya Mahallesine Ait 5 adet (Kapsam Disi Zeytin) tarim arazisi ile Keremkoy
mahallesine ait 1 adet parsel (Kuru Mutlak Tarim Arazisi)’nin tarim digi
kullanima uygun goruldugu belirtilmigtir.

. T.C. Balikesir Yatirrm izleme ve Koordinasyon Baskanligrndan alinan
13.10.2017 tarih ve 60006968-317.02-E.20972 sayili goérlste gonderilen
jeotermal isleme ruhsatlarina uyulmasi talep edilmektedir.
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o Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. izmir Sube Midirligi’'nden alinan
18.02.2018 tarih ve 43940819-405.02.99-E.1829695/7176 sayili goruste
GoOmeg ilgesinde mevcut dogalgaz hatti bulunmadigi belirtiimektedir.

o TC. Bagbakanhk Vakiflar Genel MudurlGgu Balikesir Vakiflar Bolge
MadarlGgid’nden alinan 18.10.2017 tarih ve 46792844-160.02-E. 4218 sayili
kurum gorusunde Gomeg ilgesinde 91 adet akar ve 1 adet hayrat nitelikli
tasinmaz olmak Uzere 92 adet vakif taginmazin listesi gonderilmigtir. Vakiflara
ait tasinmazlarin akar(gelir getirici) niteliginin korunmasi, ticaret, turizm ve sair
alanlarda fonksiyon verilerek planlamada bu alanlarin géz ardi edilmemesini
talep etmektedir. Hayrat nitelikli tasinmazlarin ise imar uygulamalarinda
duzenleme ortaklik payi kesintisi yapilamayacagindan sinirlarinin korunmasina
dikkat edilmesi gerektigini, vakif tagsinmazlarinin tescilli olmasi halinde bunlarin
bitisiginde veya cephesinde yapilacak insaatlar icin Koruma Kurulu’'ndan onay
alinmasinin gerekli oldugunu belirtmektedir.

o T.C. Balikesir Buyuksehir Belediyesi Baskanligi, Baski Genel MudurlGgu,
Aritma Tesisleri Dairesi Baskanligi’'ndan alinan 27.11.2018 tarih ve 91830588-
220.06-E.24139 sayili géruste Gomeg sinirlari igerisindeki icme suyu ve atik su
tesislerinin yerlegim alanlari gonderilmigtir.

o T.C. Balikesir Biiylksehir Belediyesi Baskanlhgi, Emlak ve istimlak
Dairesi Bagkanlhigr’'ndan alinan 24.11.2017 tarih ve 40832410-045/4890 sayili
goruste Belediye’'nin mulkiyetinde olan alanlarin durumlarina uygun sekilde
planlanmasi talep edilmektedir.

o T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi, Fen isleri Dairesi
Bagkanligr’'ndan alinan 24.11.2017 tarih ve 55791140-045-2012-(2017-112634)
sayili goruste BuyuUksehir Belediyesinin yetki ve sorumlulugunda olan yollara
hasar verilmemesi talep edilmektedir.

o T.C. Balikesir Buyuksehir Belediyesi Baskanligi, Ulasim Planlama ve
Rayl Sisteler Dairesi Baskanligi'ndan alinan 22.12.2017 tarih ve 38152989-
253-976 sayili gorUste yapilacak olan planlama c¢alismasinda 2918 sayili
Karayolu Trafik Kanunu ve bu kanuna bagh yénetmelikler ile onayh 1/100.000
Olcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bodlgesi Cevre Duizeni Plan-Plan
hikumlerinde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen sartlara
uygun olarak hazirlanmasi talep edilmektedir.

o T.C. Balkesir Biylksehir Belediyesi Baskanhgi, itfaiye Dairesi
Bagkanligr'ndan alinan 23.11.2017 tarih ve 74988709-045-E.579 sayili goruste
Goémeg llgesi icin yapilacak planlama galismalarinda kurum uygulama ve
mevzuati agisindan sakinca bulunmadigi belirtiimektedir.

o T.C. Balikesir Buyuksehir Belediyesi Bagkanlgi, Kent Estetigi Dairesi
Bagkanligrndan alinan 05.12.2017 tarih ve 43762547-045-572 sayili goruste
plan degisikligi hakkinda Daire Bagkanliginca herhangi bir sakinca gorulmedigi
bildiriimektedir.

o T.C. Balikesir Buyuksehir Belediyesi Baskanhgi, Zabita Dairesi
Bagkanligr'ndan alinan 28.11.2017 tarih ve 64500391-045-1885 sayili goruste
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planlama calismalari hakkinda Zabita Yonetmeligi'ne gore Daire Bagkanliginca
gOris ve oneri bulunmadigi belirtilmistir.

o Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Maden igleri Genel Mdurligi’'nden
alinan 11.12.2017 sayil ve 20913469-100-E.446213 sayili gorugte bolgedeki
maden iglem tesislerinin plana dahil edilmesini ve ruhsatli alanlarin kanundan
gelen haklarinin korunmasini talep etmektedir.

o Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Yenilenebilir Enerji Genel Mudurlugu
alinan 12.10.2017 tarih ve 35231609-045.01-E 27650 sayili goruste bdlgede
bulunan RES ve GES alanlarini belirterek planda gosteriimesini talep
etmektedir.

o Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden Tetkik ve Arama Genel
Muaduarlagu Jeoloji Etatleri Dairesi Baskanhgrnin 19.1.2017 tarih ve 65116061-
045.01-e.16951 sayili yazisina gore; kuruma gorlus sorulan alan Genel
Muaduarlik adina J-491 numarali Buluculuk Belgesi ile tescilli olan ve 10/0003
numarali Géme¢ Karaaga¢ Jeotermal Kaynak Arama Ruhsati igerisinde
bulunmakta oldugu belirtimektedir. imar plani calismalarinda bu hususlarin
dikkate alinmasini talep etmigtir.

o Elektrik Uretim A.S. Genel Mudurligii Cevre ve Kamulastirma Daire
Bagkanlhgr’ndan alinan 10.10.2017 tarih ve 41665019-754-E.53244 sayili
goruste Gomecg ilcesi sinirlarinda herhangi bir tesis, plan ya da proje
bulunmadigi belirtilmistir.

o Genglik ve Spor Bakanligi Spor Genel Mudarliglu Tesisler Dairesi
Bagkanligrndan alinan  13349544-754[045.01]-E.332211 sayili  goruste
mulklerine tahsisli alanlarin korunmasi ve yeni 6nerilecek spor alanlarinin kamu
arazilerinden secilmesini talep etmektedir.

o Gome¢ Kaymakamhgrndan alinan 16.07.2019 tarih ve 61022272-
045.99-E.918 sayili kurum goérusunde planlama calismalarina esas gorus
bulunmadigi belirtilmigtir.

o Glney Marmara Kalkinma Ajansi’'ndan alinan 09.10.2017 tarih ve
46052704-045.03-E.536 sayili goruste hazirlanan 2014-2023 Bolge Planinin Ust
Olcekli kararlarina uyulmasi ve bu planda belirtilen Edremit Alt Planlama Bolgesi
ile ilgili belirtilen hususlarin dikkate alinmasi talep edilmektedir.

o T.C. Karayollari Genel Mudurligi Kamu Ozel Sektér Ortakhg Bolge
Mudurligi’nden alinan 11.010.2017 tarih ve 12408311-755.01/E.333149 sayili
kurum gorusune gore Yap-islet devret modeliyle ihalesi yapilan ve ¢aligmalari
devam eden Gebze-Orhangazi- izmir Otoyolu (izmir Kérfez Gegisi ve Baglant
Yollari Dahil) ile Kinali- Tekirdag-Canakkale- Savastepe Otoyolu Projesi,
Malkara-Canakkale(1915 Canakkale Koprusu Dahil) Kesimine ait gluzergahlar
imar plani ¢galismasi yapilacak Gomeg ilge sinirlari disinda kalmaktadir.

o Karayollari Genel MudarlGgu 14. Bodlge Mudurlugi’nden alinan
17.10.2017 tarih ve 84113134-045 / E.340301 sayili goruste planlama alaninin
Karayollar 2.Bolge Mudurligu hudutlari icinde kaldigi belirtiimistir. Bahsedilen
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yolun ilgili kesimlere ait proje ve mevcut kamulastirma planlari ek olarak
gonderilmistir. Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelikte belirtilen yaklasma mesafesi ile diger hukimlere uyulmasi,
karayoluna pararlel imar yollarinin planlanmasi, karayoluna cepheli, parsel
uretiimemesi, plan notlarinda Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik Hukumlerine uyulacak hukmudnin konulmasi ve
gurdltu azaltici tedbirlerin alinmasi talep edilmektedir.

o T.C. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Midirligii TCDD 3.Bdlge
Mudurlugu Emlak Servis Mudurlugu’nden alinan 23.10.2017 tarih ve 48661910-
754-E.394809 sayili gorugte ilge siniri icinde mulkiyeti TCDD’ye ait taginmaz ve
Demiryolu Projesi bulunmadigi belirtiimektedir.

o T.C. Ulagstirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhdr 1V. Bodlge
Mudurligi’nden alinan 17.04.2018 tarih ve 47024308-754-E.11181 sayili
goruste ilgede Bolge Mudurligi’ne ait yapilar ek ile gdonderilmistir.

o Kaltdr Varlklarini  Koruma Bodlge Kurulu Madarligd’nden alinan
08.07.2020 tarih ve 2068 sayili kararda Goémeg ilge sinirlari icerisinde olan
Karaagac Kentsel Sit Alani sayisallastiriimak Gzere tarafimiza génderilmistir.

o T.C. Mili Savunma Bakanhg Balikesir insaat Emlak Bolge
Bagkanligrndan alinan 08.12.2017 tarih ve 73431282-4220-271034-17/EmL.S.
sayili gorus dogrultusunda planlama sahasinda askeri alan, askeri guvenlik
bolgesi, askeri yasak bdlge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadigi
belirtimektedir.

T.C. Orman ve Su isleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Mudirliigi 25. Bélge
Mudurligi’nden alinan 08.05.2018 tarih ve 32828584-045.99-322571 sayili
goruste: ‘Planlama alaninin bir bélimi Resitkby Bahadinli Géme¢ Ovasi
Sulamasi, Ulubeyler Géleti sulama sahasi ve Karakog¢ Baraji icme suyu koruma
alaninda kalmaktadir. Imar planina, ekte génderilen sulama sahalar ve
rezervuarlarin iglenmesi gerekmektedir. Yine bahsi gegen alan igcin gbénderilen
kurum géris yazisinin ekindeki vaziyet planina igslenmis dere yataklari
bulunmaktadir. S6z konusu alan iginde yapilasmaya gidilmeden &énce, ekte
génderilen dere yataklarinin islahina yénelik DSI kriterlerine gére hazirlanacak
Istiksaf Raporlarinin belediye tarafindan hazirlanarak/hazirlatilarak, Bélge
Muaddrlugimiize onaya sunulmasi, onayina mluteakiben raporlarda 6ngériilen
taskin ve rusubat tedbirlerinin Belediye tarafindan alinmasi gerekmektedir.”
denilmektedir. Ayni goruste; “Ayrica; vaziyet planina islenen derelerin uygun
sahilinde, bakim, onarim ve igletme c¢alismalarinda kullaniimak (zere sev (st
kotundan itibaren en az 10,00 m genigliginde devamliligi olan imar yolu
olusturulmali, bu alanda kesinlikle yapi yapilmamalidir. Dere yataklarinda
yapilacak uygulamalarda 09 eyliil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak ydrtirliige giren ‘Dere Yataklari ve Tagkinlar’ konulu Bagbakanlik
Genelgesi ve 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak ydrirlige giren ‘Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi’ konulu
Bagbakanlik Genelgesi ile Balikesir Valiligince Valilikilan panosunda ilan
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edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara gbnderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1
karar nolu Valilik karari hikimlerine uyulmasi gerekmektedir. Gémecg yeralt
suyu igletme siniri yazi ekinde génderilmistir. Bu alanda derin kuyu taleplerine
izin verilmedidi belirtiimektedir. Aritilmis olsa dahi atik sularin, idaremizce (DSI)
insa edilerek igletmeye aciimis sulama, drenaj tahliye kanallari veya islah
edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda, Kurulusumuzca
degerlendirilmek lizere, ayrica mliracaatta bulunulmasi gerekmektedir.

o T.C. Orman Genel Muduarluga Balikesir Orman Bolge MudarlGgu Edremit
Orman lIsletme Mudirligi’'nden alinan 17.10.2017 ve 85278102-255.99-
€.2177694 sayil goriste Isletme Mudurliganin ilgili komisyonunca hazirlanan
10.10.2017 tarihli inceleme raporu yazi ekinde gonderilmistir. Bu inceleme
raporuna gore Gomeg¢ Merkez ilge ve Keremkdy Mahallelerinde Devlet ormani
bulunmadi§i, Karaaga¢ Mahallesinde ise 465 ada 10 parselde kayith
119135.19 m2 | nolu Duzyer Devlet Ormani bulundugu belirtiimektedir. Bu alan
imar plani sinirlar iginde bulunmaktadir. Ormanlarin imar planina konu
edilemeyeceg@i ve Devlet Ormani olan kismin plan sinirlari digina ¢ikariimasi
talep edilmektedir.

o T.C. Orman Genel Mudurlugua Balikesir Orman Bodlge Mauaduarlugu
Kadastro ve Milkiyet Sube Mudurligi’nden alinan 11.07.2019 ve 35529254-
754-E.1390279 sayili kurum gortusunde Balikesir iline ait tim orman sinirlarinin
bilgileri tarafimiza gdnderilmistir ve kesinlesmis orman sinirlarinin planlama
calismalarina esas konu edilmemesi talep edilmigtir.

o Uludag Elektrik Dagitim A.S. tarafindan 24.10.2017 tarih ve -42990 sayili
goruste Gomeg ilcesinde sirkete ait Enerji Nakil hatlarinin gectigi ve mevcut
enerijili trafolarin oldugu tespit edilmis ve tesis bilgileri yazi ekinde gdnderilmistir.
30.10.2000 gun ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yururlige giren
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine gore hareket edilmesi gerektigi
belirtiimektedir; ancak imar plani yapilacak alanin baylk olmasindan dolayi her
250 m yari ¢apinda bir adey 5*8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde
mulkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi gerektigi, isletmesi sirkete ait
mevcut tesislerin korunmasi talep edilmektedir.

o Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel
Mudurlugu Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanligi Cografi Bilgi Sistemleri
Mudurlugu’nden alinan 30.10.2017 tarih ve 92914634-754-E.410128 sayili
goruste planlama alanina isabet eden tesislere iligkin sayisal veriler gonderilmis
ve cgalismalarda Elektrik Kuvveti Akim Tesisleri Yonetmeligine uygun hareket
edilmesi ve bu durumun plan notlari ile guvence altina alinmasini talep
etmektedir.

o T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligi imar Planlama ve
Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligi'ndan alinan 20.11.2017 tarih ve
34559729-754.[10.99]-4761 sayil goriiste Gémeg ilgesinde TOKIi miilkiyetinde
alan bulunmadigi belirtiimektedir.
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o Tark Telekom’dan alinan 13.03.2018 tarih ve TT.50171068-
815.10.04.01-42892 sayili goruste planlama calismasinda PTT yazan yerlerin
Telekom Tesisi olarak degistiriimesini talep etmektedir.

o T.C. Balikesir Valiligi 1| Jandarma Komutanligrndan alinan 05.09.2018
tarih ve 20369931-4200-3442118/Loj. S sayih goruste Balikesir bagl birlikleri ve
J. KRK. K.iklarinin bulundugu tasinmazlar Uzerinde herhangi bir imar plani
degisikligi bulunmadigi belirtilmistir.

o T.C. Balikesir Valiligi il Milli Egitim MGdarlagia'nden alinan 31.05.2018 ve
10317511-756.01-E.10663766 sayili goruste plan hakkinda gorus olmadigi
bildirilmistir.

o T.C. Balikesir Valiligi I, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Midurligid'nden alinan
09.10.2017 tarih ve 47081487-045.01-E.2104 sayili goruste Bakanligin
ongordugu veya planlanmis bir yatirrmi olduguna dair Muadurltk kayitlarinda bir
bilgi bulunmadigi; ayrica Mudurluk gorev alani yasal sorumluluklari dahilinde
olumsuzluk gorulmedigi bildirilmistir.

o T.C. Balikesir Valiligi Ticaret il Mudirligi'nden alinan 33725620-
752.01.01 sayili goriiste planlar ile ilgili hususlarn I MidarlGgunin gorev
alanina girmediginden herhangi bir gorus belirtiimedigi bildirilmistir.

o T.C. Enerji Piyasasi Duzenleme Kurumu Kamulastirma Dairesi
Bagkanhgr’ndan alinan 07.11.2017 tarih ve 49675930-752.01.02 E.51486 sayili
goruste kurum kayitlarinda bulunan ve tesis sahasi Gomeg ilgesinde yer alan
proje ve tesislere ait koordinatlar gonderilmis ve planlarda bu koordinatlarin
dikkate alinarak yapilip onaylanmasi talep edilmigtir.

o T.C. Gobmec¢ Belediye Baskanhigr’ndan alinan 04.06.2018 tarih ve
89673709/imar/1577 sayili goruste plan hazirlanmasi surecine iligkin istenen
bilgi ve belgeler gonderilmigtir.

o Makine ve Kimya Endustri Kurumu Yatirrm Planlama Dairesi
Baskanlig’ndan alinan 13.10.2017 tarih ve 87630798-754[754.10]-E.163945
sayili goruste Gomeg ilgesine ait planlama alani sinirlari icinde herhangi bir
tasinmaz bulunmadigi bildiriimektedir.

2.3. PROJEKSIYONLAR
2.3.1. Nufus Projeksiyonlari

imar planina esas olacak niifus projeksiyonlari igin; en kiicik kareler yéntemi,
dogrusal yontem, logaritmik yontem, bilesik faiz yontemi ve 4 farkh Ussel artis
yontemi kullanilarak hesaplamalar yapilmigtir.

Projeksiyon c¢alismalari dogrultusunda; plan donemi sonunda planlama
alaninda yerlesecek kentsel ve kirsal nufusun alt ve Ust degerlerine ve
dagihmina iliskin kestirim belirleme c¢alismalari ve nufus kabulleri yapilmigtir.
1990-2020 yillari arasindaki nufus degdisimleri dikkate alinarak hesaplanan
nifus projeksiyonlari, hem vyerlesim bitininde hem de planlama sinirlan
icerisinde kalan her mahalle igin ayri ayri hesaplanmig, nifus kestirim ve
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kabullerinde daha net kararlar verilmesi amaglanmistir. NUfus projeksiyonlari ve
kabulleri dogrultusunda projeksiyon donemindeki mekansal ihtiyacglar da
belirlenecektir.

Nufus projeksiyonlari yapilirken, TUIK adrese dayall niifus kayit sistemi verileri
temel alinarak asagidaki tablolarda yer alan verilerden yararlaniimistir.

Tablo 1: Planlama Alani Niifus Projeksiyon Hesaplari 1

1990 -3 10,092 9 -30,276 4.00398 -12
1995 -2 10,528 4 -21,056 4.02235 -8 0.00849
2000 -1 10,983 1 -10,983 4.04072 -4 0.00850
2005 0 11,388 0 0 4.05645 0 0.00727
2010 1 11,807 1 11,807 4.07214 4 0.00725
2015 2 12,768 4 25,536 4.10612 8 0.01577
2020 3 15,207 9 45,621 4.18204 13 0.03558
> 0 82,773 28 20,649 28.48380 1 0.01381

* Niifus ‘p’ olarak sembolize edilmistir.

(Planevi Sehircilik Planlama tarafindan 1990-2020 Ttik verileri kullanilarak hazirlanmistir, 2021)

Tablo 2: Planlama Alani Niifus Projeksiyon Hesaplar 2

(1) GOMEC (BALIKESIR) (1985-15) Yilhk Nifus Artigi 0.01381

(2) GOMEC (BALIKESIR) (1985-00) Yilhk Nufus Artigi 0.00809

3) iL MERKEZI (Kentsel) (2010-15) Yillik NUfus Artisi 0.00717

(4) TURKIYE (Toplam) (2010-15) Yillik NUfus Artisi 0.01326

a= 11825 Log(a) = 4.0691 Korelasyon Katsayisi

b= 737 Log(b) = 0.0262 r= 0.9220123
(TUIK 1985-2020 niifus verileri kullanilarak PLANEVI Sehircilik Planlama tarafindan Gretilmistir,

2021)

Tablo 3: Planlama Alani Nufus Projeksiyonlarinin Formulleri

En Kiigiik Kareler Metodu

Dogrusal Logaritmik
Pt= a+ bx Log Pt= Log a + Log bx
a="P/n Loga = LogP/n
b = Px/ x* Loghb = Long/x2
Ussel Artis Bilesik Faiz
Pt = Po ert Pt = Po (1+nt
P : Gézlem Yil Nufusu n: Goézlem Yili Sayisi
Pt : Projeksiyon Yili Nifusu r : Ortalama Nifus Artigi
Po : 2000 Yili Nifusu t :PtYili - PoYil

(TUIK 1985-2020 niifus verileri kullanilarak PLANEVI Sehircilik Planlama tarafindan iretilmistir,
2021)

1990-2020 yillari arasinda beser yillik donemlerdeki nufuslar temel alinarak
farkli metotlarla niifus projeksiyonlari yapilmistir. TUIK verisi bulunmayan 1995
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yih nufusu igin 1990 ve 2000 nufuslari, 2005 yili ndfusu igin ise 2000 ve 2010
ndfuslari temel alinarak hesaplama yapilmistir. Projeksiyon hedef yili 2040 yih
olarak belirlenmistir.

Yapilan nufus projeksiyonlari sonucunda, Gomeg ilge buatini 2040 yil nufusu
icin en dusuk deger en kucguk kareler- dogrusal yonetimi ile 17.724 Kisi, en
yiksek deger ise ussel (1) ydntemle 21.478 kisi olarak bulunmustur. llce
batlna igin yapilan 2040 yili nifus projeksiyonlari ortalamasi 19.659 kisi olarak
hesaplanmigtir. Bu plan kapsaminda yapilmig olan projeksiyon c¢alismalari ile
Ust Olgekli “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani” nufus kabulleri kargilastirildiginda yakin degerler elde edildigi
gOrulmustur. Bu nedenle yurarlikteki Ust olgekli cevre duzeni planina da uygun
olacak sekilde, (Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Planl)) Gomeg¢ 2040 yili ilge butund projeksiyon nufusu 19.000 kisi
olarak kabul edilmigtir.

Tablo 4: Planlama Alani Niifus Projeksiyon Hesaplan 3

En Kiigiik Kareler Bilesik Ussel Artis

Yillar Fai§z - Ortalama

Dogrusal Logaritmik Ussel (1) Ussel (2) Ussel (3) Ussel (4)

10092 10092 10092 10092 10092 10092 10092 10092
10528 10528 10528 10528 10528 10528 10528 10528
10983 10983 10983 10983 10983 10983 10983 10983
11388 11388 11388 11388 11388 11388 11388 11388
11807 11807 11807 11807 11807 11807 11807 11807
12768 12768 12768 12768 12768 12768 12768 12768
15207 15207 15207 15207 15207 15207 15207 15207
14775 14923 16287 16294 15834 15762 16249 15732
15512 15850 17443 17459 16488 16337 17363 16636
16250 16835 18681 18708 17168 16934 18553 17590

2040 16987 17882 20007 20045 17877 17552 19824 18596
17724 18993 21428 21478 18614 18192 21183 19659

(PLANEVI Sehircilik Planlama tarafindan 1990-2020 Ttiik verileri kullanilarak hazirlanmistir,

2021)

2040 Hedef Yih
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Grafik 1: Gomeg ilge Biitiinii Niifus Projeksiyon Hesaplari

GOMEC (BALIKESIR)

25000
Dogrusal
20000
Logaritmik
. 15000 e Bilesik Faiz
S e (J 551 (1)
S
2 .
10000 e Ussel (2)
e Jssel (3)
5000 e (Jssel (4)

e Ortalama
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045

(PLANEVI Sehircilik Planlama tarafindan 1990-2020 Tiiik verileri kullanilarak hazirlanmistir,
2021)

Kentsel niifus hareketlerini ayri degerlendirmek amaci ile Gémeg ilgesi merkez
mahalleleri ile kentsel nlfus olarak degerlendirilen ve eski belde belediyesi olan
Karaagac Mahallesinin yillar igerisindeki nufus verileri dikkate alinarak nufus
kestirim c¢alismalari yapiimistir. Bu calismaya gore kentsel alan niteligindeki
Gome¢ merkezde 2040 yili nufus projeksiyon ortalamasinin 12.047 Kisi,
Haclosman Mahallesi’'nin 2040 yili nufus projeksiyon ortalamasinin 585 kisi ve
Karaagag¢ Mahallesi 2040 yili nafus projeksiyon ortalamasinin 2.650 Kisi oldugu
gorulmektedir. Toplam kentsel niifus projeksiyon ortalamasi 15.282’dir.

Tablo 5: Kentsel Alanlar Niifus Projeksiyon Hesaplari

En Kiigiik Kareler _ Ussel Artis
Bilesik Ussel Ussel = Ussel
§ itmi Faiz
: Dogrusal Logaritmik ) @) )
Gomeg lice 16987 17882 20007 | 20045 | 17877 | 17552 19824 18596
Biitiinii
KENTSEL NUFUS
Gomeg llge
Merkezi 9946 12036 14966 | 15092 | 11614 | 9710 10967 12047
Kentsel Niifus
Haciosman
Mahallesi (eski 581 601 558 558 606 561 634 585
kirsal mahalle)
Karaagac 2476 2477 2543 2543 2542 2804 3166 2650
Mahallesi

(PLANEVI Sehircilik Planlama tarafindan 1990-2020 Tiiik verileri kullanilarak hazirlanmigtir,
2021)

Mevcut Ust Olgekli plan olan “Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda kentsel alanlarda 2040 yili kabul niifusu ise
9.800 kisi olarak belirlenmistir. Bu plan kapsaminda yapilan kentsel nufus
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projeksiyonlari ile Ust Olgekli plan kararlari karsilastiriidiginda, bu calisma
kapsaminda vyapilan projeksiyon ortalamalarinin ¢evre dizeni plani nufus
kabulinden daha ylksek oldugu goérulmektedir. Cevre dizeni plani 2040 yih
kentsel nufusu olarak degerlendiriimis ndfus, bu plana konu olan Gomeg
merkez, eski belde olan Karaaga¢ Mahallesi ve eski kirsal mahalle olan
Haclosman Mahallesi yerlesimlerine ait toplam nufus kabulidir. Bu galisma
kapsaminda yapilan niufus kabullerinde hem bu ¢alisma kapsaminda yapilimis
olan projeksiyonlar hem de ¢evre dizeni plani kabulleri dikkate alinmistir.

Gomeg plan dénemi kentsel nifus kabulleri yapilirken; 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani nufus kabulleri, ntfus hareketleri dikkate alinarak yapilmis nufus
projeksiyonlari ile onayl imar plani nifus projeksiyonlari/kabulleri/kapasitesi
dikkate alinmistir. Cevre dizeni plani nufus projeksiyonu ile onayli imar plani
nufus projeksiyonu/kabull/kapasitesi karsilastiriimig, mevcut ¢cevre duzeni plani
nufus kabullerine uyumlu olacak ve mevcut nazim ve uygulama imar planlarinin
fiziksel desenini koruyacak sekilde nufus kabulleri ve yapilasma yogunluklar
belirlenmistir.  Buna gobre mevcut yapilasma egilimleri ile plan, proje ve
yatirimlar g6z 6ninde bulunduruldugunda Goémeckentsel nifusu (Haciosman
Mahallesi kirsal nifusu da dikkate alinarak)10.975 kisi olarak kabul edilmigtir.
Gomeg ilge batininde ise 2040 yili nifusu 1/100.000 o6lgekli Cevre Duzeni
Plani refrans alinarak 19.000 kisi olarak kabul edilmistir.

2.3.2. Mekansal Projeksiyonlar

Planlama alani Gémeg ilgesi icin hazirlanmis onayli imar plani sinirlarinin bu
plan kapsaminda hazirlanmis olan jeolojik etut siniri icerisinde kalankisimlarini
kapsamaktadir. Bu nedenle mekansal projeksiyonlar hazirlanirken onayli plan
batinu ve bu sinirlar dikkate alinmistir.

Mekansal projeksiyonlar yapilirken, bu raporun “2.3.1.Nufus Projeksiyonlari”
bolimunde detayli olarak agiklanmis olan ve Gomec¢ kentsel alanlar igin
belirlenmis 2040 yil projeksiyon nufus kabulleri dikkate alinmistir. Bu kabul Ust
Olcekli planlara da uyumlu olacak sekilde 10.975kisi olarak belirlenmigtir.
Planlamaya konu olan Gomec¢ kentsel yerlesim alanlarinda, 2040 vyilini
hedefleyen projeksiyon ddéneminde planlanmasi gereken sosyal ve teknik
altyapi alan buyuklukleri agagidaki tabloda verilmigtir.
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Tablo 6: Planlama Alani Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve
Asgari Alan Biiyiikliikleri

Gomeg
Merkez-
0 - 75.000 Niifuslu Karaagag

AR AEANEAR Yerlesim Birimleri  (10.975Kisi)

Gerekli elan

(m?) ()

Anaokulu 0.5 | 1.500-3.000 5488

ilkokul 2 5.000-8.000 21950

Ortaokul 2 | 6.000-10.000 21950
e . . Gunduzlu Lise 6.000-10.000

EGITIM TESISLERI ALANI ERaieINEEEE

Lisesi, 10.000-25.000

Cok Programl Lise 2
Halk Egitim Merkezi

Olgunlasma 3.000-5.000
Enstitlist 21950
Cocuk Bahgesi
ACIK VE iLCE SINIRLARI Park
YESIL DAHILINDE Meydan 10,0 109750
ALANLA YAPILAN Rekreasyon 0
R PLANLAMALARDA Mesire Yeri
Semt Spor Alani
SAGLIK TESISLERI ALANI | A6 Sadlk Merkezi |, ;| 750-2.000 16463
Devlet Hastaneleri
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 0.75 8231
iBADET YERI Kiigiik ibadet yeri | 0.5 1,000 5488

(Buro Galismalari,2021)

2.3.3. Sektorel Projeksiyonlar

Sektorel iliskiler kentin demografisini, mekénsal gelisimini ve kent
makroformunu etkileyen en 6nemli unsurlardandir. Balikesir ve Canakkale
illerinin igerisinde bulundugu TR22 Bodlgesi; sanayinin gelistigi buyuk kentlere
olan cografi yakinhgi, lojistik baglantilarin guglendiriimesine yonelik altyapi
yatirimlarinin 6ngoérilmesi, dogal kaynaklarinin zenginligi ve gevresindeki buyuk
merkezlere alternatif arayan sanayinin Bolgede yerlesmek istemesi sebebiyle
gelismeye acik bir bolgedir. Bu ozellikleri nedeniyle Balikesir ilinin lojistik
sektorinde gelisecegi ongorulmektedir. Balikesir'in lojistik merkez olarak
gelismesi igin halihazirda; Uretim, depolama, teknoloji ve ulagsim aglarinin
gelistiriimesine yonelik mekansal kararlar ve yatirimlar bulunmaktadir. Balikesir
ilinin lojistik merkez haline gelmesi ile kentte sanayi ve hizmetler sektérlerinin
de gelisimi beklenmektedir. Bu yeni is kollari bélgede yasanan disariya gogu
engelleyecegi gibi bdlgeye gé¢ gelmesini de saglayacaktir. Ust dlgekli plan
kararlari dogrultusunda hizmetler ve tarim alaninda gelismesi beklenen Goémeg
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ilcesinin ise TR22 Boélgesi Mekansal Gelisme Semasinda® da belirtildigi gibi
turizm yatirrmlarinin oncelikli oldugu bolge ve tarima dayali sanayi sektorunde
on plana gikacagl ongorulmektedir.

Gomeg ilgesinin 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani Kararlarina gére 2040 yili
sektorel projeksiyonu; %45 Hizmetler, %45 Tarim ve Hayvancilik ve %10
Sanayi olarak belirlenmigtir. 2040 yilinda 19.000 kisi olarak gerceklesmesi
beklenen nlUfusun %52 oraninda 9.880 kisisinin calisan nufus olmasi
beklenmektedir. ilcede 2040 vyili calisanlarin sektdrel dagilimi hizmetler
sektdriinde 4.446 kisi (%45), tarim ve hayvancilik sektorinde 4.446 kisi (%45)
ve sanayi sektoriunde 988 kisi (%10) olarak gerceklesmesi beklenmektedir.

Grafik 2: Gomeg llgesi 2012 Mevcut Sektorel Dagilim

B Tarim ve Hayvancilik

Hizmetler
H Sanayi
(1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Aragtirmalari, 2012)
Grafik 3: Gémeg llgesi 2040 Projeksiyon Sektorel Dagilim
10%
) H Tarim
45% Hizmetler

H Sanayi

(1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Aragtirmalari, 2012)

2GL’iney Marmara Kalkinma Ajansi. (2013). TR22 Giiney Marmara Bélgesi 2014-2023 Bélge
Plani.
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2.4. ESIK SENTEZI, SENTEZ

Esik analizi ve yerlesime uygunluk analizi galismalari ile yerlesimin mekansal
gelisme egilimleri, esikleri ve potansiyelleri ortaya cikarilarak, yerlesilebilir
alanlar belirlenmistir. Bu calismada; kurum/kuruluglardan toplanan veriler ile
planlama alanina yonelik dogal, yasal ve fiziki analizler degerlendirilmis ve
yerlesime uygun alanlar ortaya ¢ikariimistir.

Gomeg ilgesi gelisme alanlarinin belirlenmesi ve planlama galismalarina altlik
teskil etmesi amaciyla, dogal, yapay, fiziksel ve yasal sinirlamalari gosteren bir
esik sentezi hazirlanmistir. Bu calismayla topografik esiklerin yani sira,
gelisimini kisitlayici nitelikte olan diger esikler analiz edilmigtir. Mevcut kurum ve
kuruluslarin mulkiyetinde bulunan alanlar, tarihi ve korunmasi gerekli alanlar,
afete maruz alanlar, tarim alanlari, orman alanlari, jeolojik esikler, enerji nakil
hatlari, karayolu kamulastirma hatti vb. bu esikleri olusturmaktadir. Kurum ve
kuruluslardan alinan goruslere iliskin detaylara bu raporun “Kurum Gorusleri”
bolumunde deginilmistir.

1/25.000 ve 1/5.000 olcekli planlama galismalari kapsaminda gelistirilecek plan
kararlarini etkileyecek nitelikteki; dogal, yapay ve yasal esikler kullanilarak
olusturulan esik ve sentez haritalari, CBS ortaminda sorgulanabilir bigimde
hazirlanmistir.  Kurum goérigleri ile analiz ve sentez calismalari dikkate
alindiginda ivrindi ilge sinirlarininin igerisinde bulunan; orman alanlari, tarim
alanlari, sulama alanlari, arkeolojik sit alanlari, tagkin alanlari, afete maruz
bdlgeler, fay hatlari, dogal gaz boru hatlari, baraj- golet ve akarsu alanlarinin
planlama esiklerini olusturdugu gorulmektedir.

Bu planin sinirlarini da kapsayan kentsel alanlarda ise planlama esikleri;
sulama alanlari, sit alanlari,kiy1 alanlari, tarim arazileri ve taskin alanlari olarak
belirlenmistir. Bu esikler planlama c¢alismasi kapsaminda dikkate alinarak
planlamay! yonlendirmesi saglanmistir. Bu esikler dogrultusunda; yerlesime
uygun olmayan alanlar, onlem alinarak yerlesilebilir alanlar ve yerlesilebilir
alanlar belirlenerek planin mekansal kararlari alinmig, mekénsal karsiligi
olmayan konular ise plan hukimlerinde yer almigtir.

Planlama alaninda belirlenen esiklere gore;

e Planlama alaninin denize kiyisi olmasi sebebiyle “Kiyi Kanunu’na tabi
alanlarin bulundugu,

e llgili mevzuatlar geredi plan kapsami diginda birakilacak ve koruma amagli
imar plani konusu olacak arkeolojik, kentsel ve dogal sit alanlarinin bulundugu,
e ilcedeyerlesme alaninin yakin gevresinde sulama alanlarinin oldugu,

e Planlama alani igerisinden GodmecgDeresi taskin alaninin  gectigi
gorulmektedir.
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Sekil 3: Esik Sentezi
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Yurarlikteki imar plani diginda kalan ve tarim digi kullanimi uygun bulunan
tarim alanlar1 planlama alani igerisinde degerlendirilmigtir.

Butlncil kiyr kenar cizgisi tespit calismalari Balikesir Cevre ve Sehircilik
MadarlGgu tarafindan yarutalmekte olup, heniiz onayl tamamlanmamis sayisal
veri Balikesir Cevre ve Sehircilik il Miidirligi'nden elden teslim alinmistir. Bu
nedenle 1/1000 blgekli planlama ¢alismalari dncesinde kiy1 kenar tespitinin ilgili
kurum tarafindan tamamlanmasi gerekmektedir. Bu planda onayl imar planlari
dikkate alinarak planlanmig kiyi alanlarinda, kiy1r ve kismi yapilagsmaya iligkin
etltler tamamlanmadan uygulama yapilmamasi, kiyi alanlarinda 2830/3621
sayili “Kiy1 Kanunu” ve ilgili yonetmeliklerinin dikkate alinmasi gerekmektedir.
Bu durum plan notlarina da aktariimistir.

Devlet Su lIsleri Genel Midurligi 25. Bolge Mudirligi'nden alinan gériiste
belirtiimis olan ve 25.12.1958 giin ve 10092 sayili resmi gazetede® yayimlanan
Gomeg Deresi taskin alani® plana aktarilmistir. Bu planlama calismasinda
taskin alaninda kalan mevcut planl alanlar planlama alani diginda birakiimig
ancak Devlet Su isleri Genel Mudiirligi 25. Bélge Mudiirligi’'niin olasi taskin

*https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/10092.pdf
4 ilgili resmi gazetede alana iligkin gorsel anlagiimadigindan Devlet Su igleri Genel Mudirlagi
25. Bolge Mudurlugu ile gérusulerek elden alinmistir.
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alani revize cgalismasi yapmasi durumu da g6z 6nunde bulundurularak bu
alanlarda bulunan konut alanlari da yogunluk hesaplarina dahil edilmistir.

Bu plan kapsaminda yapilan sentez analizine gore;

e Merkezi fonksiyonlarin (ticaret vb.) 6zellikle izmir-Canakkele karayolu
uzerinde, GOmeg ve Karaagag yerlesim merkezinde yer segtigi, kent igerisindeki
ticari faaliyetlerin cogunlukla konut alti ticaret seklinde gelistigi,

e Konut kullanimlarinin Gémeg¢ ve Karaaga¢ yerlesim merkezi ve sahil
alanlarinda yogunlastigi,

e Kamusal alanlarin (egitim, belediye hizmet alani vb.) konut kullanimlarinin
bulundugu merkez bélge igerisinde yogunlastidi,

e Gelisme alanlarinin kentin ¢eperinde ve 6zellikle sahil kesiminde bulundugu,
bu gelisme alanlarinin igerisinde planli fakat yapilasmamis alanlarin da
bulundugu,

Planlama c¢alismasinda esik ve sentez caligmalari dikkate alinmig, bu analizler
dogrultusunda planin mekansal kararlari alinmistir.

Sekil 4: Sentez
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2.5. GZFT ANALIzZi

Planlama alaninin ulasim altyapisi, ekonomik vyapisi, fiziksel yapisi gibi
konularda glgli ve zayif yonlerini belirlemek, i¢ ve dis ¢evreden kaynaklanan
firsat ve tehditleri saptamak ve plan kararlarini yonlendirmek igin GZFT (Guglu
Yoénler-Zayif Yonler-Firsatlar-Tehditler) analizi yapilmigtir.  Yapilan GZFT
analizinde Gomeg ilge butunu ile yerlesimler ve planlama alani 6zelinde 6ne
cikan gucll, zayif yonler ile firsat ve tehditlere yer verilmigtir.

Giiclii Yonler

Konum

X/

<> Glney Marmara bolgesinde Balikesir ili idari sinirlar igerisinde
bulunmasi ve llge'nin denize kiyisi olmasi nedeniyle ilde deniz turizmi
gergeklestiren ilgelerden biri olmasi

X Balikesire havayolu ile gelisi saglayan Koca Seyit Havalimani'na 25 km
uzaklikta bulunmasi

Ulasim

*

<> Izmir Canakkale Karayolu (D87) lizerinde gegis glizergahinda bulunmasi
nedeniyle ulagilabilir konumda olmasi

X Balikesir Koca Seyit Havalimanindan dizenli otobus seferleri ile ilgeye
ulasim saglanmasi

< Ankara, istanbul, izmir, Antalya, Adana, Bursa'dan direkt otobus seferleri
olmasi

Ekonomi

X Hizmetler sektorinin ilgede gelismekte olmasi (2000 yilinda %21 olan
hizmetler sektdrii payinin - TUIK ,2000) 2012 vyilinda %27'ye g¢ikmasi

(GSB,2012))

X Gomecg' deki hizmetler sektorinin Balikesir ilgeleri arasinda 6. sirada
olmasi (CS$B,2012),

X Gomec¢’in tarim sektorandn ilcelere dagiliminda %69
‘luk bir orana sahip olmasi ve ligeler arasinda 10.sirada bulunmasi (CSB,2012)
<> licenin  Avrupa'daki yarigmalarda &6dul alan zeytinyaglarini  Greten

zeytinyagi fabrikalarina sahip olmasi

X Karaaga¢ mahallesi'ndeki jeotermal kaynagin termal turizm ve saglik
turizmi potansiyeli olugturmasi

<> iicede Avrupa’nin ikinci biyik tatil sitesi olan Ar-Tur Tatil Sitesinin
bulunmasi ile deniz turizminde potansiyel yaratmasi

X Gomec'te Uluslararasi etkilesimi saglayacak Kuzey Ege Gomeg¢ Tas
Heykel Sempozyumunun yapiliyor olmasi

<> 1 tanesi bakanlik isletme belgesi, 1 tanesi belediye belgeli olmak Gzere

toplam 2 adet konaklama tesisi bulunmasi
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Fiziksel yapi

X4 iice icinden Babu Deresi, llica Deresi, Keten Deresi, Sogucaksu
Deresinin geciyor olmasi; Ayrica planlama alaninin bir bolumunun Resitkoy,
Bahadinli Gomeg¢ Ovasi Sulamasi, Ulubeyler Goleti sulama sahasinda kalmasi
<> Gomec¢ ilgesinde buyuk Olgekli gevre kirliliginin yasanmasina neden
olacak sanayi kurulusu, nukleer alani gibi olusumlar bulunmamasi

<> Karaaga¢ Mahallesi’nde bulunan sahil koylarinin mavi bayrakli olmasi
licede RES alanlarinin bulunmasi

licede sikga rastlanan Poyraz riizgarlarinin Kaz Daglarinda bulunan
Oksijen yogunlugunu ilgceye getirmesi ve bu nedenle ilgedeki havanin temiz
olmasi

X Kent iginde kotu kalite konutlar bulunmamasi

L)

X/ X/
XA X4

Zayif Yonler

Konum

<> ligenin il merkezine uzak olmasi (113 km)

<> llIcede Kiyi Turizmi ve termal turizm alaninda tanitim eksikliklerinin olmasi
Ulasim

o lice de demiryolu hatti, havaalani alt yapisi vb. bulunmamasina bagl

olarak alternatif ulagsim sistemleri olmamasi

Ekonomi
X iicedeki termal tesislerin yetersizligi
> licedeki deniz turizmine yonelik tesislerin sayilarinin yetersiz olmasi

X Hizmetler sektori il'de gelismis ilgeler arasinda olmasina ragmen guicli
bir merkezden s6z edilememesi
\/

> lice'ye hem deniz hem de termal turizm alaninda yatinmlarin
bulunmamasi

Fiziksel yapi
> lice’de aktif yesil alanlarin yetersiz olmasi
X Yaz aylarinda turizme bagl olarak artan nlfustan kaynaklanan evsel

atiksular, kis aylarinda ise zeytinyadi uretiminden kaynaklanan zeytin
karasuyunun Kirlilik olusturmasi

<> iicede kati atiklarin diizensiz depolanmasi

<> licenin sacaklanan yapisinin arazi kullanimini ve altyapi maliyetlerini
olumsuz etkilemesi

‘l
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Firsatlar

Konum

<> llgenin 17,5 km denize kiyisi olmasi

<> Istanbul, Canakkale ve Tekirdag illeri etki alaninda kalmasi

Ulasim

<> Altinova ve Kugukkuyu arasinda turistik potansiyeli en yuksek bolge olan
korfez hattinda calisacak Korfez Hafif Rayli Sistem Projesinin bulunmasi ve
Gomec'in bu gegis hattinin tGzerinde yer almasi

Ekonomi

X 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Planinda Gomecg'in Edremit Sektorel
Gelisim Bolgesinde (Turizm Sektora Gelisim Bolgesinde) yer almasi

*

> Saglik ve egitim alaninda ilgeye yatirimlarin bulunmasi

<> Karaaga¢ Mahallesi’nde 1/100.000 dlgekli plan kararinda Saglik Turizm
alaninin; Gome¢ merkezde ise deniz kenari yerlesimlerinin kuzeybatisinin
Turizm tesis alani olarak planlanmis olmasi

*

<> licenin nifusunun artis gdstermesi ve yerlesimin disaridan gé¢ almasi

Fiziksel yapi

*

<> Karaagacgta bulunan ilica 6zelliginde olan kaplica suyunun banyo olarak
kullanilmasi halinde; basta uyuz olmak uUzere deri hastaliklarina iyi geldiginin
bilinmesi

> llgenin Ambalaj Atik Yonetim Planin bulunmasi

X insaat asamasinda olan Ayvallk ve Havran Aktarma Istasyonlari
araciligiyla Ayvalik, Gdmeg, Havran, Edremit ve Burhaniye ilgelerinin evsel kati

atiklarinin bu tesiste bertaraf edilecek olmasi
Sosyal yapi

7

<> licenin nifusunun ve nifus artis hizinin yiikselmesi ve yerlesimin
digaridan go¢ almasi

Tehditler
Konum

<> Balikesir'in Metropoliten Kent istanbul ve izmir'in gdlgesinde kalmasi
<> Balikesir'de turizmiyle éne ¢ikan Ayvalik, Burhaniye ve Edremit ilgeleri
arasinda gegis noktasi olmasi

Ekonomi

<> Termal turizmde kalig suresinin azhdi (Toplam 2.2 glin)

‘.
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» Balikesir'deki diger deniz turizmi ve termal turizm alanlarinin turizm
rekabetini arttirmasi

& licede egitim ve saglik yatinmlari bulunmasina ragmen Balikesir'de 6ne
¢ikan ilgeler arasinda bulunmamasi

Fiziksel yapi

X ligenin 1.derece deprem kusaginda yer almasi

<> iice’de afete maruz alan kararinin bulundugu alanlarin bulunmasi

<> iice’de yer alan derelerin ve caylarin su baskini riskinin bulunmasi

3. PLANLAMAYI YONLENDIREN TEMEL VERILER
3.1. MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1.1. TR22 Giiney Marmara Bolgesi 2014-2023 Bolge Plani

Belirli bir bolgenin ekonomik ve sosyal kalkinmasina katki saglamak amaciyla,
bolgenin ulusal ve uluslararasi konumu goz 6nune alinarak bolgesel kaynak ve
potansiyellerin, ilgili tim kesimlerin isbirligi ile yerinde kullaniimasini, bolgesel
gelismede surdurdlebilirligin saglanmasini hedefleyen ve bu hedeflere ydnelik
amag ve oncelikler belirleyen stratejik belge olan bolge planlari; Kalkinma
Bakanligr'nin yetkilendirmesi ile faaliyet bolgelerindeki ilgili kalkinma ajanslari
tarafindan hazirlanmaktadir. Bolgelerin sosyoekonomik ve mekansal durumu ile
bdlge i¢i alt bolgelerin degerlendiriimesini, kaynak ve potansiyellerinin
analizlerinin yapilarak yerel talep ve ihtiyaglar dogrultusunda gelisme
eksenlerine yonelik amag¢ ve onceliklerin belirlenmesini amaglamaktadir. Bu
amaglar dogrultusunda kamu ve 0zel c¢esitli kesimlerin katkilari ile Balikesir ve
Canakkale illerini kapsayan TR22 Guiney Marmara Bolgesi icin 2014-2023 yillari
icin Bolge Plani hazirlanmigtir.

TR22 Glney Marmara Bolge Plani hazirlanirken bolgedeki paydaslarin bilgi ve
deneyimlerinden, ortak akil toplantilarindan, sektorel calistaylar ve ilge
calistaylarindan yararlaniimistir. Bolgenin vizyonu “Nitelikli insan yetistiren,
rekabet edebilen, yasanabilir GUNEY MARMARA” olarak belirlenmistir. Vizyona
ulasmak icin belirlenen gelisme eksenleri “Kaliteli Sosyal Yasam ve Nitelikli
insan, Yasanabilir Cevre ve Mekan, Giicli Ekonomi ve Rekabetci Sektérler”
olmak Uzere ug¢ baglik altinda toplanmistir.

Bolge Planinin ana senaryosu olusturulurken ¢ok merkezli bir gelisim modeli
temel alinmigtir. GUney Marmara’nin ekonomik geligimi, tarimsal niteligini ve
yasanabilir bolge olma 6zelligini kaybetmeden turizm ve sanayi sektoru Uzerine
kurgulanmistir. Bu baglamda, mevcut sektorlerde yenilikgilik ve dis ticaret
kapasitesi gelistirilirken, yenilenebilir enerji teknolojileri gibi yuksek teknolojili
sektorlerde de gelisim yasanmasi hedeflenmistir.

Bolge mekansal gelisme senaryosu asagidaki maddeler dikkate alinarak
geligtirilmigtir.
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1) Bolgede agirlikh olarak gelismis dort kent bulunmaktadir. Bunlar daha
¢ok il merkezi olmanin getirdigi avantajla hizmet sektorunun geligtigi Altieyltl ve
Karesi ile Canakkale Merkez, kuzeyde sanayi ve hizmet odagi olan Bandirma
ve guney sahil seridinde yer alan ve ulke capinda bir turizm odagi olan
Edremit'tir.

2) Bolgenin mekansal organizasyonun sekillenmesinde, yakin zamanda
hizmete girmesi beklenen Karacabey-Gebze aksi (zerinden Istanbul'a
baglanacak olan Kuzey Marmara Otoyolu ile plan dénemi sonuna kadar
tamamlanmasi  éngorilen  Kinali-Tekirdag-izmir  Otoyolu'nun  énemli  rol
ustlenecegi dusunulmektedir.

3) Bolge dogal ve tarihi guzellikler bakimindan olduk¢a zengindir.
Topraklarinin buydk bir bolumu dogaya duyarl alanlar olan bolgede, dort adet
milli park ile cok sayida dogal ve tarihi sit alani bulunmaktadir.

Balikesir ve Canakkale illerini kapsayan TR22 Guney Marmara Bolgesi Bolge
Plani, bdlge igerisindeki yerlesim merkezlerini sosyal ve ekonomik iligkiler
temelinde fonksiyonel olarak ele alarak dort alt planlama bdlgesine ayirmistir.
Bu bdlgeler; Bandirma Alt Planlama Bolgesi, Canakkale Bogazi Alt Planlama
Bolgesi, Balikesir Ovasi Alt Planlama Bolgesi ve Edremit Korfezi Alt Planlama
Bolgesinden olusmaktadir. Gémeg, Edremit Korfezi Alt Planlama Bolgesi
icerisinde dgerlendirilmis ve ilgenin tarima dayali sanayi ve turizm konularinda
one ¢ikacagi ongorulmustar.

3.1.2. Balikesir ili Tarim Master Plani

Balikesir Ili Tarim Master Plani, TCP//TUR//8924 “Il Tarim ve Kirsal Kalkinma
Master Planlarinin Hazirlanmasina Destek Projesi” kapsaminda Balikesir Tarim
il MGdurliga tarafindan hazirlanmistir.

Tarim master planin amaci; tarimsal kaynaklarin belirlenmesi (toprak, su,
ekoloji, isglict ve teknik bilgi dizeyi), kisitlarin ortaya konulmasi (Uretim teknigi,
orgutlenme, yatirnm gereksinimi, isglici ve pazarlama problemleri vb), tarimsal
kaynak ve potansiyelin degerlendirilerek tarimda verimliligin ve c¢iftci gelirlerinin
artinlmasi, Urdn arzinda surekliligin saglanmasi; tarimin ¢evre, sanayi, turizm
gibi diger sektorlerle iligkilerinin belirlenmesi, dogal kaynaklarin ve cevrenin
korunmasi olarak ifade edilmistir.

Agro-ekololojik alt bdlgeler arazinin bitki deseni, topografik yapi ve iklim
Ozellikleri bakimindan benzerlik gésteren bolimlerini ifade eder. Balikesir ili bu
kapsamda 4 agro-ekolojik alt bolgeye ayriimistir. Bolgenin problemleri ise;

X Koylerden sehirlere go¢ sebebiyle koylerdeki isgucunun giderek
yaslanmasi,

<> Kaglkbas hayvancilikta verimli irklarin azhgi,

<> Yem bitkileri Uretiminin ihtiyaci kargilamamasi,
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<> Orglitlenmenin zayif olmasindan dolay: Ureticinin malini ucuza satmasi
ve parasini alamama gibi sorunlarla karsilagiyor olmasi,
<> Bilingli girdi kullanimi yetersizligi olarak belirlenmistir.”

3.1.3. Balikesir Doga Turizmi Master Plani 2013-2023

Milga Orman ve Su isleri Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
MadarlGga 3. Boélgenin hazirlamis oldugu “Balikesir Doga Turizmi Master Plani
2013- 2023” kapsaminda potansiyel turizm olanaklari degerlendiriimis ve
potansiyelin gelecegi hakkindaki goruglere yer verilmistir. Bu kapsamda
yatirmlarin hangi bodlgelere yogunlasmasi gerektigine iliskin Onerilerde
bulunulmusg ve planlama verileri sunulmustur. Seckin ve yuksek deger tasiyan
alanlarin degerlendiriimesi ve potansiyelini gelistirme imkanlarinin ortaya
konulmasi amaciyla yapilan analizler sonucunda Balikesir ilinin doga turizmi
yonunden one c¢ikan ilgeleri Edremit, Erdek, Ayvalik, Dursunbey, Burhaniye ve
Gonen ilgeleridir. Gomeg 6ne ¢ikan ilgeler igerisinde yer almamisgtir.

3.1.4. Balikesir- Ganakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Gevre
Diizeni Plani

“Balikesir - Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”
Cevre ve Sehircilik Bakanhdi tarafindan 20.08.2014 tarihli 13549 sayili Olur'u ile
onaylanmistir. Plana iligkin 22 pafta, lejant paftasi, plan aciklama raporu ve
plan hukUmleri askiya ¢ikarilmis ve gelen itirazlar Bakanlikga degerlendirilmistir.
Bu degerlendirmeler sonucunda plan 16.02.2015 tarihinde 2.defa onaylanmis
ve tekrar askiya cikariimigtir. Aski slrecinde gelen itirazlar tekrar
degerlendiriimis ve plan 05.06.2015 tarihinde 3.defa Bakanlik tarafindan
onaylanmistir. Planlama alanini olusturan Gémeg ilgesinin igerisinde bulundugu
J17 paftasi 16.02.2015 tarihinde onaylanmigstir. Yapilan degisiklikler sonucunda
J17 paftasi Plan HUkidmleri ve Plan Aciklama Raporunun son onay tarihi 1 Nolu
Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca 02.11. 2021°dir.

Plan 2040 yilini hedef alarak; Sekizinci ve Dokuzuncu Kalkinma Planlari ana
hedeflerine ulasma amacinin bir pargasi olarak degerlendirilmistir. Balikesir ve
Canakkale il sinirlari icinde; koruma - kullanma dengesinin kurulmasi, kentsel
ve kirsal gelismelerin saglikl bir sekilde yonlendirilerek kontrol altina alinmasi,
tarim arazilerinin amag¢ digi kullaniminin 6nlenmesi, hassas alanlarin (kiyilar,
ormanlar, icme ve kullanma suyu havzalari, dogal, kulturel ve tarihsel degerler,
milli parklarin tabiat parklari vb. ) korunmasi, bdélgenin sahip oldugu vyerel
potansiyel ve kaynaklarin degerlendiriimesi, ekolojik dengeyi olumsuz
etkileyecek yaklasimlarin engellenmesi, dogal ve c¢evresel degerlerin
korunmasini saglayacak yatirimlari ve gelismenin elde edilen veriler
dogrultusunda yonlendiriimesi planin temel amaglaridir.

° Altieylul Belediyesi, 2016
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1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Planina gére Gdémecg ilgesinin 2040 yili
projeksiyon nufuslari:

Kentsel Niifus: 9.800 kisi
Mahalle (Eski Kirsal) Nufuslari: 9.200
Toplam Nifusu: 19.000 kisi olarak gergeklesmesi dngorulmustur.

2040 yilinda 19.000 kigi olarak gerceklesmesi beklenen nlifusun %47 sinin
(6525 kisi) ¢alisan niifus olmasi beklenmektedir.

iicede 2040 yili projeksiyon déneminde sektérel faaliyetlerde ilk sirada hizmetler
ve tarim sektorunun yer almasi beklenmekte olup, bu sektoru sanayi sektoru
izlemektedir.

1/100.000 Balikesir- Canakkale Cevre Duzeni Planinda Gomeg ilge butininde
kalan kullanimlar; kentsel yerlesme alanlari,turizm alanlari, sanayi alanlari,
tarim alanlari, orman alanlaridir.
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Sekil 5: Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Kararlari

(T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Mudurlagu, 2012)

Gomecg ve Karaagag yerlesimleri icin gelistirilen plan kararlarina bakildiginda,
mevcut plan kararlari ile 6ngorulmus gelisme alanlari ve mekansal kararlarin bir
bolumunun dikkate alinmadigi gorulmustir. Bu alanlar g¢evre duzeni plani
degisiklgi yapiimasi durumu da géz énunde bulundurularak, bu planin kapsami
disinda birakilacak ancak nufus hesaplarinda dikkate alinacaktir.

Sekil 6: 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Susurluk Mekansal Kararlari (onayl
uygulama imar plani siniri kirmizi renk ile belirtilmistir)

(T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midurligi, 2012)
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Gomeg ve Karaagag yerlesimleri icin gelistirilen plan kararlarina bakildiginda;
Milga Bayindirlk ve Iiskan Bakanligi tarafindan 22.03.1994 tarihinde
onaylanmis ve glinimuzde yururlikte olmayan “Edremit Korfezi Cevre Duzeni
Nazim imar Plani” ile yirirliikteki nazim ve uygulama imar planlarinin dikkate
alindigr gorulmektedir. Ancak mevcut plan kararlari ile 6ngorilmus gelisme
alanlari ve mekansal kararlarin bir bolumuanin ¢evre diuzeni planinda dikkate
alinmadigr gorulmustur. Bu alanlar c¢evre duzeni plani degigiklgi yapilmasi
durumu da g6z 6énlnde bulundurularak, bu planin kapsami disinda birakilacak
ancak nufus hesaplarinda dikkate alinacaktir.

Sekil 7: 1994 Onay Tarihli Edremit Korfezi Gevre Diizeni Nazim imar Plani

Aol ENRE
W -

TPLARA NG
B SGAL

(Goémec Belediyesi, 2022)
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3.1.5. Gomeg Merkez ve Karaagac Mahallesi1/1.000 Olgekli Uygulama ve
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

GOmec¢ merkeze ait yapilan en eski plan 24.12.1990 tarihli 1/5000 6lgekli nazim
imar planidir. llerleyen slreclerde 24.12.1990 tarihli plana ilave, tadilat ve mevzi
imar plani yapilarak bes ayri plan ortaya ¢cikmistir. 1990 ile 1997 yillar arasinda
yapilan ve onaylanan planlardan en guncel tarih 12.09.1997 tarihine aittir. Daha
sonra bu planlar tarafimizca bir araya getirilerek Gomeg ilce merkezine ait
1/5000 élgekli nazim imar plani elde edilmigtir.

Tablo 7 : Gémeg Merkeze Ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Siiregleri

5000 NiP ONAY YILI

24.12.1990
28.10.1994
GOMEC MERKEZ 03.10.1996
03.02.1997
12.09.1997

(Gomeg Belediyesi, 2022)

Gomecg ilge sinirlari igerisinde bulunan ve 6360 sayili kanun kapsaminda
kapanan eski belde belediyesi olan Karaaga¢ yerlesimi icin de benzer sureg¢
izlenmis olup, farkh yillara ait 1/5000 6lgekli planlar bir araya getirilerek butine
ait plan elde edilmigtir. Karaagag¢ yerlesimi i¢in yapilan en eski plan 24.12.1990
tarihli 1/5000 6lcekli nazim imar planidir. ilerleyen siireclerde 24.12.1990 tarihli
plana ilave, tadilat ve mevzi imar plani yapilarak bes ayri plan ortaya ¢ikmistir.
1990 ile 1996 yillar arasinda yapilan ve onaylanan planlardan en guncel tarih
12.06.1996 tarihine aittir. Bu planlar tarafimizca bir araya getirilerek Karaagag
yerlesimine ait 1/5000 Olgekli nazim imar plani elde edilmistir.

Tablo 8 : Karaagag Yerlesimine Ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Siiregleri

5000 NiP ONAY YILI

24.12.1990
31.01.1994
KARAAGAG 28.02.1995
12.02.1996
12.06.1996

(Gémec Belediyesi, 2022)
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Sekil 8: Gomeg iige Merkezine ve Karaagag Yerlesimine Ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Siiregleri
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GOSTERIM
[ Jicce smmi
KADASTRO SINIRI
|24.12.1990 ONAY TARIHLI MEVCUT PLAN SINIRI

o3 24.12.1990 ONAY TARIHLI MEVCUT PLAN SINIRI
< _31.01.1994 ONAY TARIHLI MEVCUT PLAN SINIR)
¥, 28.02.1995 ONAY TARIHLI MEVCUT PLAN SINIRI
o %" 12.02.1996 ONAY TARIHLI MEVCUT PLAN SINIRI
. 112.06.1996 ONAY TARIMLI MEVCUT PLAN SINIRI

47, 03.10.1986 ONAY TARIMLI MEVCUT PLAN SINIRI
577 28.10.1994 ONAY TARIHLI MEVCUT PLAN SINIRI
1" /) 28.02.1995 ONAY TARIHLI MEVCUY PLAN SINIRI
¥ % 12.09.1997 ONAY TARINLI MEVCUT PLAN SINIRI

(Gémeg belediyesinden alinan veriler kullanilarak PLANEVI Sehircilik Planlama tarafindan hazirlanmistir, 2021)
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Gomeg ilce merkezine ait yapilan en eski plan 06.10.1964 tarihli 1/1000 &lgekli
uygulama planidir. Daha sonra 06.10.1964 tarihli plana ilave, tadilat ve mevzi
imar plani yapilarak alti ayri plan ortaya ¢ikmistir. 1964 ile 1997 yillar arasinda
yapilan ve onaylanan planlardan en guncel tarih 03.02.1997 tarihine aittir. Bu
planlar tarafimizca bir araya getirilerek Gomeg ilgce merkezine ait 1/1000 olgekli
uygulama imar plani elde edilmigtir.

Tablo 9: Gémeg Merkeze Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Siiregleri

1000 UiP ONAY YILI

06.10.1964
24.12.1990
22.03.1994
24.03.1994
03.10.1996
03.02.1997

GOMEG MERKEZ

(Gémeg Belediyesi, 2022)

Gomecg ilce sinirlari igerisinde bulunan ve 6360 sayili kanun kapsaminda
kapanan eski belde belediyesi olan Karaaga¢ yerlesimi icin de benzer sureg¢
izlenmis olup, farkh yillara ait 1/1000 6lgekli planlar bir araya getirilerek butine
ait plan elde edilmistir. Karaagag¢ yerlesimi icin yapilan en eski plan 09.06.1969
tarihli 1/1000 Olgekli uygulama imar planidir. 09.06.1969 tarihli plana ilave,
tadilat ve mevzi imar plani yapilarak sekiz ayri plan ortaya ¢ikmigtir. 1969 ile
1997 yillari arasinda yapilan ve onaylanan planlardan en guncel tarih
14.10.1997 tarihine aittir. Bu planlar tarafimizca bir araya getirilerek Karaagac
yerlesimine ait 1/1000 Olcekli uygulama imar plani elde edilmistir.

Tablo 10 : Karaagag Yerlesimine Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Siiregleri

1000 UIiP ONAY YILI

09.6.1969
24.12.1990
14.10.1994
13.02.1995
28.02.1995
12.02.1996
01.06.1996
14.10.1997

KARAAGAG

(Gdmec Belediyesi, 2022)
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Sekil 9: Gomeg ilge Merkezine ve Karaagag Yerlesimine Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
Siiregleri

GOSTERIM
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(Gémeg belediyesinden alinan veriler kullanilarak PLANEVI Sehircilik Planlama tarafindan
hazirlanmigtir, 2021)

3.2. JEOLOJIK ETUT

Gomeg ilcesi sinirlari icerisinde bulunan ve 1/5.000 odlgekli nazim imar plani
calismalarina konu olan kentsel alanlarikapsayanbélge icin ‘Balikesir ili, Gomeg
licesi, 1386.75 Hektarlik Alanin Mikrobélgeleme Etiit Raporu’ hazirlanmis olup
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 10.07.2017 tarihinde onaylanmistir. Calisma
kapsaminda; teknik sartnameye uygun olarak sondaj calismalari, arazi deneyleri,
jeofizik ¢calismalar ve sondaj ¢aligmalarindan alinan numuneler Gzerinde laboratuar
deneyleri yapilmistir.

inceleme Alanr’nda yapilan arazi gdzlem ve dlgiimleri, sondaj ve jeofizik dlgiimler
sonucunda, ¢alisma alani sinirlari igerisinde kalan boélgenin stratigrafisi detayl olarak
ortaya konmustur. Yapilan ¢alismalar sonucu elde edilen veriler ile bolgesel jeolojik
veriler birlikte yorumlanarak inceleme Alan’nin jeolojisi tanimlanmistir. inceleme
alaninda en altta Halilaga Grubuna ait Kinikk Formasyonu, Tersiyer Ust Miyosen-
Pliyosen yasli Yuntdag Volkanitleri , Balica formasyonu ve Soma Formasyonu ile
Kuvaterner yasli, ¢dkelme ortamlarina gére farkli boyuttaki kirintilardan olugsan
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Alavyal birimlerle kaphdir.

1/5.000 Olcekli Mikro bolgeleme Etiit Raporu Yerlesime Uyqunluk
Degerlendirmesi

Mikro bolgeleme etlit c¢alismasina konu olan Balikesir ilinin Ayvalik, Balya,
Burhaniye, Edremit, Havran, Géme¢ ivrindi, Savastepe ilceleri toplam Toplam
14240,23 Hektar Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiitlerin Yaptirimasi,
Haritalarin Hazirlanmasi ve Raporlarin Hazirlatiimasi isi” kapsaminda ‘Gémeg ilgesi
1386.75 hektarlik alanin Mikrobdlgeleme Etit Raporu’olup, teknik sarthnameye uygun
olarak sondaj g¢alismalari, arazi deneyleri, jeofizik c¢alismalar ve sondaj
¢alismalarindan alinan numuneler Uzerinde laboratuar deneyleri yapilmigtir. Tum bu
calismalar neticesinde Caligilan Alanr’'nin;

X/
o

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Muhendislik,

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dusmesi, Su
Baskini vb.)

X/
o

X/
o

X/
o

X3

*

R/ R/
LA X4

Ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilmigtir..
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(Analiz Muhendislik, 2018)
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Tel: (0312) 4268329-4676400 Fax: (0312) 4689307 Hitit V.D.:7300042218 E-posta: planevi@planevi.com
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Goémeg ilgesi icin yapilan Mikro bolgeleme Etiit Raporu “Sonug ve Oneriler” kismi
asagidaki gibidir;

“Bu calisma ‘Balikesir ili Ayvalik, Balya, Burhaniye, Edremit, G6meg, Havran, Ivrindi,
Savastepe ligeleri ilgeleri Toplam 14240,23 Hektar Alanin Imar Planina Esas Mikro
bélgeleme Etiitlerinin  Yaptirilmasi, Haritalarin Hazirlanmasi ve Raporlarin
Hazirlatiimasi Isi’ kapsaminda ‘Gémec ilcesi 1386.75 hektarlik alanin Mikro
bélgeleme Etiit Raporu’ olup, yapilan mikro bélgeleme etiit ¢calismalari ile elde edilen
veriler 1siginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapiimasi
ve imar plani ¢alismasina altlik olusturmasi amaglanmistir.

Inceleme alanlari, 1386.75 Hektar yiizélgiime sahip olup, Balikesir ili, Gémeg ilgesi
idari sinirinda kalmaktadir. Inceleme alaninda 1. bélge olarak tanimlanan alan
Goémeg Merkez ve Haci Osman Mahallelerini, 2.Bblge olarak tanimlanan alan
Karaagac¢ Mahallesini kapsamaktadir.

Sondaj calismalari kapsaminda; inceleme alaninda derinlikleri 10.00 — 51.00
metreler arasinda degisen toplam derinligi 3500.880 metre olan 170 adet sondaj
kuyusu agilmigtir.

Jeofizik Calismalar kapsaminda 150 noktada Sismik Kirilma — MASW Etdtleri, 150
noktada Mikrotremér Olgii, Cok Elektrotlu Olgii, 20 adet Diisey Elektirik yapilmistir.

Inceleme alaninin topografik egimi % 0-10, %10-20, %20-30, %30-40 olarak dedisim
gbstermektedir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gézlem ve élgiimleri, sondaj ve jeofizik élglimler
sonucunda c¢alisma alani sinirlari igerisinde kalan bélgenin stratigrafisi detayli olarak
ortaya konmustur. Yapilan ¢alismalar sonucu elde edilen veriler ile bélgesel jeolojik
veriler birlikte yorumlanarak inceleme alaninin jeolojisi tanimlanmistir. Inceleme
alaninda en altta Halilaga Grubuna ait Kinik Formasyonu, Tersiyer Ust Miyosen-
Pliyosen yasl Yuntdag Volkanitleri, Ballica Formasyonu ve Soma Formasyonu ile
Kuvaterner yasli, ¢bkelme ortamlarina gbére farkli boyuttaki kirintilardan olusan
Aliivyal birimlerle kaplidir. Yer yer kalinhgi 3.00 metreyi bulan dolgular da yer
almaktadir.

Inceleme alaninda alinan jeofizik élgiilerde; Dolguda;Vp = 326- 896 m/s Vs = 126 -
367 m/s, Alivyonda;V, = 243 — 2439 m/s, Vs = 135 — 663 m/s, Soma
Formasyonunda;Vp = 402 — 2662 m/s, Vs = 197 — 1278 m/s, Ballica Formasyonunda;
Vp = 1012 - 2104 m/s, Vs = 337 — 994 m/s, Yuntdag Volkanitlerinde V, = 489 — 2374
m/s, Vs = 202 — 844 m/s, Halilaga Grubu Kinik Formasyonunda;V, = 776 — 1512 m/s,
Vs = 282 — 7561 m/s degerleri arasindadir.

Allivyonda; p= 1.22 — 2.18, Soma Formasyonunda; p = 1.39 — 2.23, Ballica
Formasyonunda; p = 1.76 — 2.10, Yuntdag Volkanitleri; p = 1.46 — 2.16, Halilaga
Grubu Kinik Formasyonu; 1.64 — 1.93 degerleri arasindadir.

Allivyonda; G =249- 9256 kg/cm2, Soma Formasyonunda;G=545 — 35827 kg/cm2,
Ballica Formasyonunda ;G =1986 — 20744 kg/cm2, Yuntdag Volkanitlerinde ;G=617
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— 15357 kg/cm2, Halilaga Grubu Kinik Formasyonunda;G =13017 — 10903
kg/cm2degerleri arasindadir.

Aliivyonda; E =667— 26775 kg/cm2, Soma Formasyonunda;E=1482 — 94902 kg/cm2,
Ballica Formasyonunda ;E =5709 — 56272 kg/cm2, Yuntdagd Volkanitlerinde ;E=1739
— 43772 kg/cm2, Halilaga Grubu Kinik Formasyonunda,E =3705 - 29137
kg/cmZ2degerleri arasindadir.

Aliivyonda; Kd= 346 - 26775 kg/cm2, Soma Formasyonunda; Kd= 1450 — 12172
kg/cm2, Ballica Formasyonunda; Kd= 15259 - 79625 kg/cm2, Yuntdag
Volkanitlerinde ;Kd= 1833 — 1714654 kg/cm2, Halilaga Grubu Kinik Formasyonunda;
Kd= 8118 — 29656 kg/cm2degerleri arasindadir.

Inceleme alaninda acgilan sondaj kuyularinda kuyu acgilmasini takip eden 10 giin
icerisinde yapilan élgiimlerde Allivyona ait kum birimlerde -10.50 - +0,28 metreler
arasinda yeraltisuyuna rastlanmis olup, Soma Formasyonu, Balica Formasyonu,
YuntdagVolkanitleri ve Halilaga Grubu Kinik Formasyonunda yeraltisuyuna
rastlanmamistir.

Balikesir Il Afet ve Acil Durum Midiirliiginiin 24.05.2016 tarih, 82231252-04-
449/642 sayili yazisinda belirtildigi lizere inceleme alani sinirlari igerisinde alinmig
Afete Maruz Bélge Karari bulunmaktadir.

inceleme alanlarindan Babu Deresi, llica Deresi, Keten Deresi, Sogucaksu dereleri
kuru dere vasfinda olup, inceleme alani icinmden ve yakinlarindan gegen dereler
bulunmaktadir. inceleme alaninda yer alan derelerinin taskin olusturma riskine karsi
planlama éncesi DSI gériisii alinmali ve bu gériise badll kalinarak planlama
yapilmalidir.

Sivilasma analizleri sonucunda elde dilen degerler ve bu degerlere gére belirlenen
sivilagsma potansiyeli ve sivilagma gsiddeti indeksleri ayrintili olarak irdelenmistir. Bu
sonuglara goére; inceleme alaninda yer alan Allivyonda toplam sivilasma siddeti
indeksi Ls=1.2 - 27.00 arasinda tespit edilmigtirBu degerlere gbre yapilan
hesaplamalarda toplam sivilasma siddeti endeksi ¢ok dlslik- diglik dizeyde
belirlenmisgtir.

Inceleme alani Balikesir ili sinirlari dahilinde olup Tiirkiye Deprem Bélgeleri
Haritasinda “Birinci Derece Deprem Boélgesi” igcinde yer almaktadir. Bu alanlarda
yapilacak yapilar igin ‘Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yénetmelik’ esaslarina uyulmasi gerekmektedir.

Dogal afet tehlikeleri agisindan 7269 sayili yasa kapsaminda, inceleme alani ve
yakin gevresini etkileyecek aktif diri faylar, tim Marmara bélgesinin etkileyecek olan
Kuzey Anadolu Fayinin (KAF) Marmara Denizi igerisindeki kollaridir. Inceleme
alaninin bu faylara maksimum uzakligi 25 km’dir.

Inceleme Alanina yakin 1900-2017 yillari arasinda en biiyiik en 6nemli depremlerden
olan 18.03.1953 tarihinde xM?7.2 blylkliginde Sogucak- Yenice (Canakkale),
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18.11.1919 tarihinde xM=7.0 blydkliginde Kiglkkbéy- Yenice( Balikesir),
06.10.1944 tarihinde xM=6.8 blylikliginde Edremit Kbrfezi (Ege Denizi) depremleri
meydana gelmisgtir.

Inceleme alanlarinda mevcut durum itibari ile kaya diismesi, heyelan gibi herhangi bir
kiitle hareketi gbzlenmemigtir. Ancak kaya ortamlarin ¢ok kirikli ¢atlakli bir yapiya
sahip olmasi nedeniyle yapilacak kazilarda olusacak sevlerde kama tipi kaymalar ve
serbest diisme gseklinde stabilite sorunlariyla karsilasilabilir.

Mikro bdlgeleme etit c¢alismasina konu olan Balikesir ilinin Ayvalik, Balya,
Burhaniye, Edremit, Havran, Gémec¢ Ivrindi, Savastepe ilgeleri toplam Toplam
14240,23 Hektar Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Ettiitlerin Yaptiriimasi,
Haritalarin Hazirlanmasi ve Raporlarin Hazirlatilmasi Isi” kapsaminda ‘Gémeg llgesi
1386.75 hektarlik alanin Mikrobblgeleme Etit Raporu’ olup, teknik sarthameye uygun
olarak sondaj c¢alismalari, arazi deneyleri, jeofizik ¢alismalar ve sondaj
calismalarindan alinan numuneler lzerinde laboratuar deneyleri yapilmistir. Tim bu
calismalar neticesinde g¢alisilan alanin;

v Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Mtihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dismesi, Su
Baskini  vb.)bzellikleri ~ belirlenerek inceleme alaninin  yerlesime  uygunluk
degerlendirmesi yapilmigtir.

AN NN NN

Inceleme alaninin jeolojisini; Alt Triyas yasli Halilaga Grubu Kinik Formasyonu, Ust
Miyosen- Pliyosen yasl Yuntdag Volkanitleri, Ust Miyosen- Pliyosen yasl Ballica
Formasyonu, Ust Miyosen- Pliyosen yasli Soma Formasyon ve Kuvaterner yasli
Aliivyon birimler olusturmaktadir. Ayrica inceleme alaninin muhtelif kesimlerinde
kalinligi 3.00 metreyi gegmeyecek kontrolsiiz dolgular mevcuttur.

Inceleme alaninda genis ve biiyik bir alanin edim dederi %0 — 40 arasinda
degismektedir. Inceleme alanindaki YASS, sondaj lokasyon kotundan itibaren +0.28
metre ile -10.50 metre arasinda degismektedir.

Allivyon birimler; yanal ve diisey yénde oldukga fazla degiskenlige sahiptir. Sivilasma
riski veya potansiyeli, toplam sivilasma giddeti indeksine goére; “cok dlisik- disik”
diizeyde belirlenmigtir. Gevsek-orta siki- siki- ¢ok sikiliga, akiskan(¢amur), yumusak,
Siki, sert, ¢ok sert kivamliliga, disiik — orta- yliksek plastisiteye, “diglik- orta-
yliksek- ¢cok yliksek” sisme potansiyeline ve &nemli oturma problemine sahip zemin
seviyeleri sahil kesimindeki allivyon birimlerde oldukga fazla ve yaygindir. Sahilden
kara tarafina dogru uzaklagtikga sivilagsma riski azalmakta, sikilik ve kivamlilik
artmaktadir.
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Soma Formasyonuna ait kaya birimler, RQD degerlerine gbre “cok kéti- kéti- orta-
iyi- ¢cok iyi kaliteli kaya” kiitlesi cniteligine, nokta ylik dayanimina gére “¢ok disiik —
disik kaya” sinifina ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gére, “cok
dlslk- dislik-orta dayanimli kaya” sinifina girmektedir.

Ballica Formasyonuna ait kaya birimler;RQD degerlerine gére ¢ok koétii- orta kaliteli
kaya kiitlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gére dlisiik kaya sinifina girmektedir.

YuntdagVolkanitlerine ait kaya birimler; RQD degerlerine gére ¢ok kéti — kétii — orta
—Iyi kaliteli kaya kdtlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina gére orta dayanimli kaya
sinifina ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gére ¢ok diistik-diisik-
orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmigtir.

Halilaga Grubu Kinik Formasyonuna ait kaya birimler; RQD degerlerine gére “cok
kéti- koti kaliteli kaya” klitlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gére “dlisiik
dayanimlikaya” sinifina girdigi belirlenmisgtir.

Inceleme alanlarinda mevcut durum itibari ile kaya diismesi, heyelan gibi herhangi bir
kiitle hareketi gbzlenmemistir. Ancak topografik egimin %710dan fazla oldugu
alanlarda; kirikli catlakli bir kaya birimlerine bagll olarak, yapilacak kazilar sonrasi
olusacak sevlerde stabilite sorunlariyla karsilagilabilecegi

Inceleme alanlari yerlesime uygunluk agisindan 5 kategoride degerlendirilmigtir:
Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda jeolojik birim olarak YuntdagVolkanitlerine ait andezit,bazalt, tiif,
silislesmisg tiif ve aglomeralarin gézlendigi, topografik egimin %0-10 arasinda degisim
gésterdigi, yeralti suyunun gbzlenmedigi alanlardir. Bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Uygun Alan 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

> Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

> Yizey ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir

> Yapi ylklerinin tagittirilacagi seviyelere ait mihendislik parametreleri projeye
esas temel ve zemin etitlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.

> Dere yataklarina bagli su baskini tehlikesi konusunda giincel DSI gériisii
alinmalidir.

> Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinaral, yapilasmayi olumsuz etkileyecek

her tirll jeolojik tehlikeye ve su baskini tehlikesine ybnelik mihendislik énlemleri
alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

> Inceleme alaninda lokal olarak gézlenen dolgular yer aldigindan dolgunun
yayilimi, kalinligi zemin-temel etiitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin mihendislik problemi i¢cermeyen

.
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seviyelerine tasittirlmalidir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara tasittiriimalidir.
Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “UA-2"simgesiyle gdsterilmigtir.

Onlemli Alanlar 1.1 (OA - 1.1): Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar

Topografik egim %0 ile %10 arasinda degismektedir. Jeolojisini allivyon birimler
olusturmaktadir. Sivilagsma riski veya potansiyeli, toplam sivilagma siddeti indeksine
gére; ¢cok dlslk- diglik diizeyde belirlenmigtir.

Gevsek- ortasikiliga, akiskan (¢camur), yumusak kivamliliga, dislk-orta- yliksek
plastisiteye sahiptir. Oturma degerleri, tekil temeller igin kabul edilebilir sinirlar
lizerinde oldugundan, yer yer oturma, farkli oturma zemin problemleri
beklenmektedir.

Allivyonda YASS sondaj lokasyon kotundan itibaren 0.85metre ile 10.50 metre
arasinda degisim gostermektedir.

Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar- 1.1 olarak degerlendirilmis ve rapor
eski yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-1.1” simgesiyle gésterilmistir.

Bu alanlarda;

X Yap! yliklerinin tasittirilacagr zemin seviyelerindeki basta sivilasma olmak
lizere, sisme, oturma, tagima glcl gibi zemin parametreleri projeye esas temel ve
zemin etltlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir. Karsilasilacak sivilagsma, gisme,
oturma, tagima glcl sorunlarina ybnelik gerekmesi halinde muhendislik énlemleri
alinmalidir.

<> Dere yataklarina bagl olarak beklenebilecek su baskini tehlikesinin
yapilasmalara olumsuzu etkisini bertaraf etmek igin alinacak énlemler DSI gériisii
dogrultusunda planlama yapiimalidir.

X Yiizey ve yeralti sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek
uygun drenaj 6nlemleri alinmalidir.

X Her tirlii kazi gevi &6zelikle de derin kazilarda olusacak sevler ; komsu
parsellerin, yapilarin, alt ve Ust yapi tesislerinin giivenligi saglanarak agilmali, acikta
birakilmamali, uygun projelendirilmig istinat yapilariyla korunmalidir.

> Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi ylklerinin tasittirilacagi
zemin seviyelerinde tespit edilecek her tirlii zemin sorunlari (sisme, oturma, tagima
glctl, sivilasma) ile su baskini tehlikesine ydnelik miihendislik énlemleri alinarak
yapilasmaya gidilmelidir.

X inceleme alaninda lokal olarak gézlenen dolgular yer aldigindan dolgunun
yayilimi, kalinligi zemin temel etiitlerinde belirlenip , dolgu harfedilmelidir.Bina
temelleri dolgu anitindaki jeolojik birimlerin  mdiihendislik problemi igcermeyen
seviyelerine tasittirimalidir. Bina temeleri kesinlikle dolgulara tagittirilmamalidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu
Alanlar
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Topografik egim %10-%30 arasinda degismektedir. Jeolojisi ; Soma Formasyonuna
ait kiltasi, kiltagi-marn ardalanmasi, kiregtasi, kiregtagi marn ardalanmasi, kumtasi,
kumtasi marn ardalanmasi, marn, m,ltagi, tif, tifit, Ballica Formasyonuna ait kumtagi,
YuntdagVolkanitlerine ait andezit, tuf,
silislesmig tif, bazalt ve aglomera, Halilaga Grubu Kinik Formasyonuna ait
metakumtaslarindan olusmustur.

Mevcut durum itibariyle heyelan, kaya dismesi vb. kiitle hareketleri
gbzlenmemistir. Ancak topografik egimin %10-%30 arasinda degisim goésterdigi
alanlarda; kirikli gatlakli kaya birimlerine ve rezidiel zon kalinligina bagl olarak,
yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde stabilite sorunlariyla kargilagilabilecegi
distindlmektedir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin mihendislik énlemleriyle ¢6zlilebilecegdi
kanaatine varildigindan yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

> Yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve dig ylikler de dikkate alinarak
parselin bulundugu yamac¢ boyunca stabilite analizleri yapilmall, karsilasilacak
stabilite sorunlarina ybénelik miihendislik énlemleri alinmalidir. Bina ve/veya yapilar
stabil seviyelere tasittiriimalidir.

> Yeralti, ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak uygun
drenaj sistemleri yapiimalidir.

> Dere yataklarina bagli olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine ydnelik
DSI tarafindan verilecek giincel gériis dogrultusunda gerekli énlemler alinmalidir.

> Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yliklerinin tasittirilacagi
zemin seviyelerinde tespit edilecek her tirllii zemin sorunu(sisme, oturma, tagima
gtcti vb.)ile stabilite ve su banskini tehlikesine yénelik mihendislik énlemleri alinarak
yapilagmaya gidilmelidir.

> Inceleme alaninda lokal olarak gézlenen dolgular yer aldigindan dolgunun
yayilimi, kalinligi zemin temel etitlerinde belirlenip , dolgu harfedilmelidir.Bina
temelleri dolgu anitindaki jeolojik birimlerin mdiihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tasittirlmalidir. Bina temeleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

Yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “OA-2.1” simgesiyle gésterilmistir.

Onlemli Alan 2.1b(OA - 2.1b): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Topografik Egim %30°dan yiiksek oldugu alanlardir. Jeolojisi Soma Formasyonuna
ait kiltagi, kiltagsi-marn ardalanmasi, kiregtasi , kiregtasi marn ardalanmasi, kumtasi,
kumtasi marn ardalanmasi, marn, miltagsi, tif, tifitlerden olusmustur.

Ozellikle kiyiya paralel denize bakan yiiksek edimli yamaclarda asinmaya karsi farkli
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dayanima sahip ve ylzey , ylizeyalti sulara kargi farkli ayrisma durumuna sahip
litolojide egimle birlikte ylizeysel akmalar gelismistir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin miihendislik énlemleriyle ¢éziilebilecegi
kanaatine varildigindan yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1b olarak degerlendirilmisgtir.

Bu alanlarda

X/

<> Zemin ve temel etlit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi ylikleri
ve dis ylkler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak kalici miihendislik &énlemleri belirlenmelidir. Bu alanlarda stabilite
sorunlari yamag¢ boyunca geliseceginden, alinacak O6nlemlerin butincil olarak
dusdnilmesi ve uygulanmasi gerekmektedir. Buna gbre en az ada bazinda 6nlem
projeleri hazirlanmali ve &6nlem mutlaka yamag¢ boyunca bitlncil olarak
degerlendirilmelidir. Hazirlanan bu projeye gbére &nlemler planlanmali ve
uygulanmasi ilgili kurum kontroliinde mutlaka bu projeye hére gercgeklestirilerek
yapilasmaya gidilmelidir. Sev ve/ veya falez alt kotu veya topugundaki denizden
gelecek dalga ve riizgar ve diger atmosferik etkenler denetiminde gelisecek
oyulmalarin stabiliteyi olumsuz yénde etkilememesi i¢in gerekli 6nlemler alinmali, bu
tur stabilite agisindan kritik kesimlerde dalga koruma seddelerinin projelendirilmesi ve
inga edilmesi énerilir. Yine falez tabaninda topuk oyulmalarini engellemek igin ve sev
veya falez tabanini koruma amacgli beton perde ve tas duvarlar yamag¢ dengesini
olumlu ybénde etkileyecek ¢bziimlerdendir.

X Her tirli kazi gevi &6zelikle de derin kazilarda olusacak sevler ; komsu
parsellerin, yapilarin, alt ve (st yapi tesislerinin glivenligi saglanarak agilmall, agikta
birakilmamali, uygun projelendirilmig istinat yapilariyla korunmalidir.

X Yeralti, ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir.

X Dere yataklarina bagli olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine ydnelik
DSl tarafindan verilecek giincel gériis dogrultusunda gerekli énlemler alinmalidir.

X Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi ylklerinin tagittirilacagi
zemin seviyelerinde tespit edilecek her tirlii zemin sorunu ile su baskini tehlikesine
yonelik mihendislik 6nlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

X Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “OA-2.1b” simgesiyle
gosterilmigtir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda egimin %0-10 arasinda oldugu ve jeolojik olarak Aliivyona ait Kil,
kum, cakil litolojiden Soma Formasyonuna ait tamamen ayrismig zondan
olusmaktadir. Aliivyon birimlerde; gevsek- orta siki- siki- ¢ok sikiliga, yumusgak, Siki,
sert, ¢cok sert kivamliliga, diisik — orta- yliksek plastisiteye, diislik — orta- yliksek- ¢ok
yliksek sisme potansiyeline sahiptfir.
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Genel olarak aliivyon birimlerde oturma dederleri tekil temel degerleri (stiinde
oldugundan aliivyonlarda yer yer oturma beklenebilir¢ Bu alanda YASS>1.00 dir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendiriimis ve rapor eki yerlesime uygunluk
haritalarda“ OA-5.1” simgesiyle gésterilmistir.

Bu alanlarda;

<> Yapi ylklerinin tagittirilacagi zemin seviyelerindeki basta sisme, oturma,
tasima gucd gibi zemin parametreleri yaninda sivilasma parametreleri projeye esas
temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli, karsilagilacak sisme, oturma,
tasima glcl ve sivilasma sorunlarina yonelik alinmasi gerekli mihendislik énlemleri
alinmalidir

<> Dere yataklarina bagli olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine ydnelik
DSI tarafindan verilecek giincel gériis dogrultusunda gerekli 6nlemler alinmalidir.

X Yiizey ve yeralti sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek
uygun drenaj 6nlemleri alinmalidir.

X Her tirli kazi gevi &6zelikle de derin kazilarda olusacak sevler ; komsu
parsellerin, yapilarin, alt ve (st yapi tesislerinin glivenligi saglanarak acgilmali, agikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla korunmalidir.

<> Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yliklerinin tasittirilacagi
zemin seviyelerinde tespit edilecek her tirlli zemin sorunlari(sisme, oturma, tagima
guctl, sivilasma) ile su baskini tehlikesine ybnelik mihendislik énlemleri alinarak
yapilagmaya gidilmelidir.

X Inceleme alaninda lokal olarak gézlenen dolgular yer aldigindan dolgunun
yayilimi, kalinhgi zemin temel etiitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir.Bina
temelleri dolgu anitindaki jeolojik birimlerin mihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tasittirlmalidir. Bina temeleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

Onlemli Alanlar-5.3 (OA-5.3): Yiiksek Yeralti Suyu Seviyesi, Deniz Suyu Girigimi
v.b. Sorunlu Alanlar

Topografik egim %0-10 arasinda degismektedir. Deniz suyu girisimi ve YASS
ylikselmesi sonucu olugsan gbllenmeler mevcuttur. Jeolojisini aliivyon birimler
olusturmaktadir. YASS +0,10 metre ile +0,28 metre arasinda degismektedir.
Sivilasma riski veya potansiyeli, toplam sivilasma siddeti indeksine goére; “cok dlisiik-
diusuk” diizeyde belirlenmistir. Yiizeyden itibaren ilk 10-15 metre arasinda; ince tane
orani genelde %10-20 kismen %20-40 arasinda belirlenmistir. Genel olarak gevsek —
orta siki sikilikta olan kum zemin sinifi birimlerde dliglik- orta sisme potansiyeli
beklenmektedir. ince tane oraninin %0-10 arasinda oldugu zemin seviyelerinde ani
oturma, %10-40 arasinda oldugu zemin seviyelerinde ise dliglik- orta dizeyde
oturma  problemleri ile  kargilagilabili. ~ Sahilden kara tarafina  dogru
uzaklastikgasivilasma riski azalmakta, sikilik ve kivamlilik artmaktadir.

Bu alanlar; “Yiiksek Yeralti Suyu Seviyesi, Deniz Suyu Girigsimi v.b. Sorunlu
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Alanlar” olarak belirlenmis olup rapor eki yerlesime uygunluk haritalarda “OA-
5.3”simgesiyle gbsterilmigtir.

Bu alanlarda;

<> Yap! ylklerinin tagittirilacagi zemin seviyelerindeki basta sivilasma olmak
lizere sisme, oturma, tasima glcl gibi zemin parametreleri projeye esas temel ve
zemin etltlerinde ayrintili olarak irdelenmeli, karsilasilacak sivilasma, sisme, oturma,
tasima glicd sorunlarina ybénelik alinmasi gerekli miihendislik 6nlemleri alinmalidir

<> Dere yataklarina bagli olarak beklenebilecek su baskini ile deniz suyu girigimi
ve YASS yilikselmesi sonuvu olugsan géllenmelerin yapilasmalara olumsuz etkisini
bertaraf etmek icin alinacak énlemler DSI gériisii ve planlama éncesi giincel DSI
glincel goérusi dogrultusunda belirlenmelidir.

< Ozellikle denize yakin kesimlerinde olmak (izere, yiiksek sivilasma , oturma,
sisme, zemin blyltmesi ve zemin hakim periyodu riskine sahip alanlarda; disik
yogunluklu, diglk katli ve hafif yapilarin tercih edilmesi énerilmektedir.

<> Yiizey ve yeralti sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek
uygun drenaj énlemleri alinmalidir.

X Her turlii kazi sevi Ozelikle de derin kazilarda olugsacak sevier ; komsu
parsellerin, yapilarin, alt ve (st yapi tesislerinin glivenligi saglanarak agiimali, agikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla korunmalidir.

X Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi ylklerinin tasittirilacagi
zemin seviyelerinde tespit edilecek her tirlli zemin sorunlari(sisme, oturma, tagima
gtict, sivilasma vb.), su baskini tehlikesine, deniz suyu girisimi ve YASS ylikselmesi
sonucu olusan gbéllenme sorunlarina ybénelik miihendislik 6énlemleri alinarak
yapilagmaya gidilmelidir.

X Inceleme alaninda lokal olarak gézlenen dolgular yer aldigindan dolgunun
yayilimi, kalinhgi zemin temel etiitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir.Bina
temelleri dolgu anitindaki jeolojik birimlerin mdihendislik problemi igcermeyen
seviyelerine tasittirlmalidir. Bina temeleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.
Uygun Olmayan Alan-2.1: Heyelan Riskli Bélgeler

Karaaga¢ mevkiinde kiyiya paralel denize bakan yliksek egdimli falez ve yamaclarda
Soma Formasyonunun heterojen litolojisi ve atmosferik kosular yliksek yamag egimi
ile birlikte stabiliteyi bozan baglica faktérlerdir. Bu kesimdeki yer yer derinlegsen
kayma zonlari Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet isleri Genel Miidtirliigii 04.12.2007
tarihli 20540 sayili yazisiylailgi tutulan rapor kapsaminda aktif heyelan alani olarak
belirlenmigtir. S6z konusu raporda “Yerlesime Uygun Olmayan Alan (UOA)” olarak
tanimlanan bu alan tarafimizca da korunmus ve “Yerlesime Uygun Olmayan Alan -
2.1: Heyelan Riskli Bélgeler” olarak ayirt edilmistir.

Bu calisma “ Balikesir ilinin Ayvalik, Balya, Burhaniye, Edremit, Havran, Géme¢
Ivrindi, Savastepe ilgeleri toplam Toplam 14240,23 Hektar Alanin imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme Etitlerin Yaptirilmasi, Haritalarin Hazirlanmasi ve Raporlarin

' kapsaminda ‘Géme¢ llcesi 1386.75 hektarlik alanin

2

Hazirlatiimasi  Igi
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Mikrobdlgeleme Etit Raporu’ olup parsel bazinda zemin etlit raporu olarak
kullanilamaz.”

4. GELISMIiSLIK DUZEYi VE KENTSEL KADEMELENME
4.1. SOSYO- EKONOMIK GELiSMiSLIK DURUMU

Ulusal kaynaklarin en yuksek ekonomik ve sosyal faydayi saglayacak sekilde
geligtiriimesi ve bolgeler arasi dengesizliklerin asgari dizeye indiriimesi amaciyla
Kalkinma Planlar’'nda belirtilen temel hedefler dogrultusunda belirli araliklarla;
ilcelerin, illerin ve bdlgelerin sosyo-ekonomik gelismiglik dizeyini belirleyen
calismalar hazirlamaktadir. Sosyo-Ekonomik Geligmiglik Endeksleri (SEGE)
calismalarinda, ekonomik ve sosyal alanlardan secilen ve gelismislik duzeylerini en
iyi bicimde yansitabilecek ¢ok sayida degisken kullaniimaktadir. Ekonomik ve sosyal
alanlardan secilen ve gelismislik duzeylerini en iyi bicimde yansitabilecek ¢ok sayida
degisken kullaniimaktadir.

Bu konudaki 6ncu galismalar 1960’ yillara dayanmakla birlikte standart formatta ve
karsilastirilabilir seriler ilk olarak SEGE-1996 c¢alismasi ile yapilmistir. iller ve bélgeler
bazinda; Devlet Planlama Tegkilat'nin 1996 ve 2003 yillari, Kalkinma Bakanhgrnin
2011 yih, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslari Genel Muadurlugu’nan
2017 yili verilerini temel alarak hazirlamis oldugu ‘lllerin ve Bélgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi’ ¢calismalari bulunmaktadir. En glincel
calisma olan SEGE-2017’ye gore Balikesir ili, 81 il igcerisinde 0,476 endeks dederiyle
24. siradadir. Ancak, Balikesir ili 2011 yilinda hazirlanmig olan galismada 22.sirada,
2003 yilinda hazirlanmis olan caligmada ise 0,56540 indeksi ile 15. sirada yer
almigtir. il 2003 yilindan 2011 yilina kadar 2. derece gelismis iller kategorisinden 3.
derece gelismis iller kategorisine gerilemis, 2017 yilinda tekrar 2. derece geligsmis iller
kategorisinde degerlendirilmistir.

Tablo 11: Balikesir ilinin Yillara Gére Sosyo-Ekonomik Geligimi

2003 | 2011 2017
Sira | Endeks Ge||§m|§|Fk Sira | Endeks Ge||§m|§|_|k Sira | Endeks Ge||§m|§|Fk
Derecesi Derecesi Derecesi
15 0,5654 2 22 0,4764 3 24 0,476 2
(Kalkinma Bakanligi, 2013)(Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi Kalkinma Ajanslari Genel Mudurligu ,

2017)

Balikesir'in istihdam gostergeleri genel itibariyla Ulke ortalamalarina yakindir. Ancak
%8'lik issizlik orani Ulke ortalamasi olan %11,9'un altinda bir degere sahiptir. illde
belirli bir dizeyde sanayi altyapisi olmakla birlikte bu durum ihracat rakamlarina
yeterince yansimamaktadir. ilin tarimsal retim potansiyeli yiiksek olmakla birlikte,
genel gelismiglik sirasina paralel olarak kisi basina dusen kirsal alanda tarimsal
Uretim degeri itibariyla 20’nci sirada yer almaktadir. Ote yandan, cografyadan énemli
oranda etkilenen daginik yerlesim yapisi nedeniyle ilin nifus yogunlugu ve
sehirlesme orani Ulke genelinden daha dusuk duzeydedir.
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lice bazinda yapilan sosyo-ekonomik gelismislik siralamasi arastirmasi galigmalari
ise 2004 ve 2017 yillarinda yapilmigtir. 2004 yili gcalismasinda sosyal ve ekonomik
gelismisligin farkli boyutlarini temsil eden 32 degisken kullanilarak temel bilesenler
analizi (TBA) ile ilcelerin endeks degerleri elde edilmis ve ilgeler siralama ve
kademelenmeye tabi tutulmustur. 2004 yilinda yapilan bu c¢alisma; bircogu nufus
sayimindan elde edilen 2000 yil verilerine dayanmasi ve 5747 sayili Kanun ve 6360
sayili Kanun ile ilgce sayisi ve ilge sinirlarinda gesitli degiglikler yapilmasi sebebiyle
guncelligini buyuk oOlgcude kaybetmistir. Bu nedenlerle ilgelerin sosyal ve ekonomik
gelismeyi temsil eden tum boyutlari degerlendirilerek, ilgili kurumlarla gorusmeler
yapilarak, veri altyapisi kontrol edilerek ve temin edilen verilerin kalite kontrolleri
yapilarak ilgelerin sosyo-ekonomik gelismislik endeksi degerleri guncellenerek
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslari Genel Muadurligu tarafindan
SEGE-2017 calismasi hazirlanmistir. Bu galismaya gore Balikesir ili icerisinde en
gelismis ilce Bandirma olup 970 ilge arasinda 96.sirada yer almakta, Bandirma'yi
sirastyla Ayvalik, Edremit ve merkez ilgeler olan Altieylul ve Karesi ilgeleri
izlemektedir. ilcelerin 2004 yili ile 2017 gelismislik siralari karsilastiriidiginda
siralamada onemli dususler yasandigi gorulmektedir.

Tablo 12: Balikesir ili ilgelerinin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi

872 lige iginde 970 ilge iginde e .
iige Adi Gelismislik Sirasi  Gelismislik Sirasi s|:la:§2:ezlg17 Skor 2017 Kaz‘(j)‘ig‘e
2004* 2017

Bandirma 23 96 1 1,282 2
Ayvalik 64 98 2 1,262 2
Edremit 76 105 3 1,210 2
Karesi 33** 129 4 1,012 2
Altieyliil 33** 162 5 0,889 2
Burhaniye 96 173 6 0,837 2
Erdek 123 224 7 0,555 2
Susurluk 169 263 8 0,364 3
Goénen 159 265 9 0,362 3
Marmara 125 274 10 0,330 3
Gomeg 240 410 11 -0,065 3
Bigadic 426 430 12 -0,104 3
Manyas 465 444 13 -0,119 3
Savastepe 466 501 14 -0,225 4
Dursunbey 604 577 15 -0,353 4
Sindirgi 640 604 16 -0,390 4
Havran 383 610 17 -0,402 4
Kepsut 674 617 18 -0,418 4
ivrindi 618 664 19 -0,492 5
Balya 701 691 20 -0,538 5

* 2004 yili “ligelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” galismasina gére
**2004 yili “ligelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” nda merkez ilge olarak
degerlendirilmistir.

(Sanayi ve Teknoloji Bakanhidi Kalkinma Ajanslari Genel Madurlagu , 2017)

2017 yiinda hazirlamis olan “iicelerin Sosyo- Ekonomik Gelismiglik Siralamasi
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Arastirmasi’na gore; Bandirma, Ayvalik, Edremit, Karesi, Altieylul, Burhaniye, Erdek
ilgeleri 2. derece; Susurluk, Gonen, Gome¢, Marmara, Gomeg, Bigadi¢, Manyas
ilceleri 3. derece; Savastepe, Dursunbey, Sindirgl, Havran, Kapsut ilgeleri 4. derece;
Ivrindi ve Balya ilgeleri ise 5. derece gelismis ilge grubunda yer almistir. Bandirma
ilcesi Tuarkiye’'nin 6nemli deniz ve demiryolu guzergahlarinin birinin GUstliinde
olmasinin katkisiyla Balikesirin sosyoekonomik agidan en gelismis ilgesi
durumundadir.

2017 yilinda hazirlamis olan “iligelerin Sosyo- Ekonomik Gelismislik Siralamasi
Aragtirmasi’na gore; Gomeg llgesi gelismislik indeksinde 3. kategoride
degerlendiriimis olup 970 ilce icindeki gelismislik sirasi ise 410’dur®.

4.2. KENTSEL KADEMELENME

Devlet Planlama Teskilat'nin 1982’de yayinlanmis oldugu “TUrkiye’de Yerlesme
Merkezlerinin Kademelenmesi” ¢alismasinda, kentsel cekicilikler her bir st kademe
merkezinin kendinden &nceki merkezde olmayan mal ve hizmetleri sunma
kapasitesine bagl olarak belirlenmigtir. Yerlesmelerin; ticaret iligkileri, haftalik pazar,
egitim, saglik, ulastirma, haberlesme iligkileri ve mevsimlik go¢ hareketleri dikkate
alinarak merkezilik tayini yapilmigtir. Bu c¢alisma kapsaminda Turkiye’deki
yerlesmeler yedi kademeye ayrilmisg, tum mal ve hizmet akimlarinda etkin olan
istanbul 7. kademe merkez olarak tanimlanmistir. Kéyler 1. kademe, merkezi kdyler
2. kademe, ilge merkezlerinin buyuk bir bolimu 3. kademe, alt bolge merkezleri 4.
kademe, bodlge merkezleri 5. kademe ve Ust bolge metropolleri (Adana, Ankara,
Gaziantep, izmir) 6.kademe merkezler olarak degerlendirilmistir.

Balikesir'in ekonomik iliskilerde bagimh oldugu baglica merkezler istanbul, izmir, ve
Bursa’'dir. Balikesir ili, 7. kademe (en (st dlzey) iligkilerde tim iller gibi istanbul’'un
etki alanindadir. 6. kademe (Ust-bdlgesel) iliskilerde; Erdek, Bandirma, Gonen,
Manyas ve Balya ilgeleri istanbul’'u; Merkez, Ayvalik, Gémeg, Edremit, Burhaniye,
Sindirgl, Savastepe, ivrindi, Bigadic, Dursunbey, Havran ve Kepsut ilgeleri ise mal ve
hizmet gereksinimlerini gidermek icin izmir'i kullanmaktadir.

5.kademe bolgesel iliskilerde: Dursunbey ilgesi Bursa'ya; Erdek, Bandirma, Gonen,
Manyas ve Balya ilceleri istanbul’a ve Merkez, Ayvalik, Edremit, Burhaniye, Sindirgi,
Savastepe, ivrindi, Bigadi¢, Havran ve Kepsut ilgeleri ise izmire baglidir. Balikesir
lI’'nde yer alan 4. kademe alt-bolgesel merkezler; Balikesir, Bandirma ve Edremit
ilceleridir. Balikesir iline; 3. kademe yerel merkezler ise Savastepe, Balya, Manyas,
Erdek, Ivrindi, Ayvalik, Burhaniye, Gémeg, Havran, Susurluk, Génen, Sindirg,
Kepsut ilgce merkezleridir.

®2017 yilhinda yapilmis olan ¢alismaya gore.
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Tablo 13:Yerlesme Merkezlerinin Kademeleri ve Etki Alanlari Kapsaminda Balikesir ili

KADEMELER MERKEZLER

VII. Kademe Merkezler istanbul
VI. Kademe Merkezler istanbul, izmir
V. Kademe Merkezler istanbul, izmir, Bursa
IV. Kademe Merkezler Balikesir Merkez, Bandirma, Edremit
Savastepe, Balya, Manyas, Erdek, ivrindi, Ayvalik,
Ill. Kademe Merkezler Burhaniye, Havran, Susurluk, Génen, Gémeg, Sindirgl,
Kepsut

(Devlet Planlama Teskilati, 1982)

Sekil 11: Yerlesme Merkezlerinin Kademeleri ve Etki Alanlari Kapsaminda Balikesir ili

B Ty 3 HADEME MERNEZ

. NORNETD

A

LISE IR J LIS AR 28R J
)3

4 SATEME MERSET

SIS

(DPT verileri kullanilarak hazirlanmistir.)

S6z konusu alt planlama bdlgelerinin, blyulk olclide 1982 yilinda DPT tarafindan
hazirlanan ¢alismadaki 4. kademe merkezler ve etki alanlariyla benzesmesi dikkat
cekerken; son 30 yillik suregteki en buyuk degisiklik Bandirma Alt Bolgesi'nin Biga ve
Lapseki ilgelerine dogru genislemesidir.

Gomeg ilgesinin temel ekonomik faaliyeti tarimdir. Hizmetler ve sanayi sektoérunin de
kismen gelistigi ilcede yer alan ilkdgretim okullari, saglik ocagi ve ticari faaliyetleri
ilcenin kendi ihtiyaglarini kargsilama duzeyindedir. Bu sebeple gelismis bir merkezden
s06z edilmesine olanak yoktur.
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5. PLANLAMA KARARLARI

Balikesir ili Gomegilgesinde bulunan ¢alisma alaninin sosyal, fiziksel ve ekonomik
durumunu tespit etmek amaciyla ilgili kamu kurum, kuruluslari ve sivil toplum 6rgutleri
ile irtibata gecilmigtir. Bu calisma kapsaminda hazirlanmis bilgi anket foyleri ile
yerlesimlerin sosyal ve fiziksel durumunun tespitine ydnelik veri toplanmasi
saglanmistir.  Kurumlardan toplanan tum c¢izili ve tablosal veriler uzman ekip
tarafindan degerlendiriimeye alinmistir.

Calismanin ilk etabinda Gémegcilgesine galisma ekibiyle gidilerek; planlamaya konu
olacak alanlarla ilgili genel tespitler yapilmis, kentin genel durumunu gdsterir
fotograflama c¢alismalari tamamlanmistir. Yerinde yapilan tespitler, kurum ve
kuruluglardan elde edilen bilgiler birlestirilerek arazi kullanim tarleri belirlenmistir.
Toplanan veriler bir araya getirilerek, ortaya cikan verilerden planlamaya yonelik
sonuglar c¢ikariimig ve arastirma raporu olusturulmustur. Arastirma raporu; dogal
degerler, ekonomik degerler, demografik degerler, yasal durum ve yapisal duruma
iligkin verileri iceren kapsamli bolimlerden olusmustur.

Calismanin 2.etabinda ise; ilk etapta olusturulan veri tabani, sentez ve
degerlendirme galigsmalari temel alinarak yerlesilebilirlik analizleri olusturulmustur. Bu
asamada Ozellikle cografi bilgi sistemleri (CBS)nin; analiz, sorgulama ve
goruntileme araclari daha etkin kullaniimistir. Plan c¢alismalarina yonelik; amag,
hedef, strateji ve vizyon uretmede, cografi bilgi sistemleri (CBS) karar destek amacli
olarak kullaniimistir. Planlama kararlari verilmeden once, ¢alisma alani iginde yer
alan yerlesmelerin birbiriyle olan; idari, sosyo-ekonomik ve ticari iligkileri analiz
edilmistir. Yerlesmeler arasinda ortak kullanimlarin gerekli ve anlamli olanlarinin
tespiti, ust Olgekli yatirm kararlarinin ve bu yatirmlarin fiziki, ekonomik ve
demografik yansimalarinin tespiti ve nufus analizleri ve degerlendirmeleri yapilmistir.

Cahsmanin 3.etabinda ise yapilan analiz ve sentez calismalari dikkate alinarak
kentsel kullanimlar igin uygun alanlar belirlenmis ve genel planlama ilkelerine uygun
olarak plan taslagi olusturulmustur.

Planlama galismasi yapilan alanda, planlama kararlarini etkileyen (yonlendiren) en
onemli veriler; analiz-sentez c¢alismalari, yasal, yapay ve dogal esikler, kurum
goérusleri ve mevcut onayll imar planlari olmustur. Bu veriler degerlendirilerek
mekana, dolayisiyla plan kararlarina yansitilmistir.

Alanda yapilan arazi kullanim caligmalarinin, mevcut imar planlarinin, kurum ve
kuruluslardan alinan goéruslerin degerlendiriimesi sonucunda kullanim turleri (konut-
ticaret-donati alanlari vb. gibi) belirlenmistir.

Nazim imar plani yapilacak olan alanla ilgili plan kararlari; ust Olgekli plan kararlari,
mevcut onayl planlar, zaman igerisinde yapilmig plan tadilatlari ile mevcut arazi
kullanimi da dikkate alinarak olusturulmustur.
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5.1. ULASIM KARARLARI

Gomeg ilgesinin gevre iller ve ilgeler arasindaki ulagimi karayolu ile saglanmaktadir.
Planda mevcut ulasim edilimleri de dikkate alinarak karayolu ulasim hiyerarsisi
belirlenmistir. Karayollari Genel MudurlGgd’nin sorumlulugundaki devlet ve il yollari
1.derece, bu yol disinda kalan ve planlama alani igerisindeki baglantilari saglayan
kent i¢gi ana ulasim guzergahlari 2.derece, kOy yerlesimlerini birbirine ve ilge
merkezine baglayan yollar ise 3.derece yollar olmak Uzere ulagim derecelendirmesi
yapimigtir.

lice’nin en énemli karayolu baglantisi izmir-Canakkale Karayolu (D550-E87) dur. Bu
karayolu Gome¢ merkez vyerlesimi ve Karaaga¢ mahallesinin merkezinden
gecmektedir.

Planlama alanini  olusturan Gomegilgesinde demiryolu hatti  ve prpjesi
bulunmamaktadir. GoOmecg¢ ilgesinin denize kiyisi bulunmakta ancak liman
bulunmamaktadir. iigede 1 adet balik¢i barinagi bulunmaktadir.

Goémeg ilge sinirlan igerisinde havaalani bulunmamaktadir. ilcenin Edremit Koca
Seyit Havaalanina uzakhgi ise 25 km’dir.

Gomeg ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani ulasim ana kararlari; yukarida
belirtiimis olan mevcut ulagsim altyapisini koruyacak sekilde, kurum gorusleri ile
bildirilmis olan mevcut ulagim altyapisi ve ulagsim projeleri de dikkate alinarak plana
yansitilmigtir.  Topografik esikler, mevcut guzergahlar ve kurum goruslerinden
yararlanilarak, tum yerlesimlerin birbirleri ve ana ulasim akslariyla olan baglantilari
kurulmustur

5.2. MEKANSAL KULLANIM KARARLARI

Gomegilcesi 1/5.000 Odlgekli nazim imar plani kararlari olusturulurken o6ncelikle
yapilan galismanin dlgegi, niteligi, bolgenin sosyo-ekonomik yapisi, planlama alani
yakin gevresine iliskin (mudahale edilebilecek ve edilemeyecek) plan kararlari, diger
kurumlar tarafindan Uretilmis kararlar/projeler, planlama alaninin dogal-demografik-
sosyal-ekonomik yapisi, yerlesime ait yururlikteki planlar ve yerlesmenin bolge
icerisindeki konumul/islevi vb. veriler dikkate alinmistir. Bu veriler dogrultusunda
analiz, sentez ve esik sentezi calismalari hazirlanmistir.

Planin amag ve hedefleri dogrultusunda hazirlanmis olan; analiz galismalari, yasal,
yapay ve dogal esikler ile sentez ¢alismalari nazim imar plani mekansal kararlarini
yonlendiren temel veriler olmusgtur.
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Sekil 12: Gémeg (Merkez-Karaagag) 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Onerisi
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(Buro Calismalari, 2021)

5.2.1. Konut Alanlan

Planda konut alanlari olarak belirlenmig alanlar, “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi” eki olan nazim plan gosterimleri de dikkate alinarak, “mevcut konut
alan1” ve “gelisme konut alani” olarak degerlendiriimigtir. Analiz ¢alismalari
dogrultusunda buyudk Olglide vyapilastigi tespit edilen alanlar meskun, hi¢
yapillasmamis ya da kismen yapilasmis alanlar ise gelisme alanlari olarak
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degerlendirilmigtir.

Planda “konut alani” olarak gosterilmig alanlar icin belirlenmis nifus yogunluklari,
“‘Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi” ek dokimanlarinda nazim planlar igin
belirlenmis yogunluk araliklari esas alinarak duzenlenmistir. Yogunluk degerleri
belirlenirken alt Olgekli planlarla belirlenmis yapilasma kosullari dikkate alinmig olup,
bu planda yollar ile sinirlanmig olan nazim plan yapi adalari igerisinde kalan konut ve
konut+ticaret alanlarinda bulunan toplam konut kullanimlari dikkate alinmistir. Kiyi
alanlarinda nazim plan yapi adalarini yollar ile sinirlandirmak mumkun olmadigindan
yogunluk hesaplarinin hangi yapi adalari baz alinarak yapildigini acgiklayan bir
anahtar pafta hazirlanmis ve bu aciklama raporu ekinde “yogunluk hesabi
anahtar paftasi” olarak sunulmustur. Alt dlgekli imar planlari hazirlanirken ayni
kod ile belirtiimig nazim plan adalari igerisinde yer alacak uygulama imar plani yapi
adalari dikkate alinacaktir. Yogunluk ve nifus hesaplari yapilirken jeolojik etlt siniri
disinda kalan mevcut planh alanlar, tagkin ve sit alaninda kalan planl konut
alanlarive bu alanlarda yer alacak nufuslar da dikkate alinmistir. Bu planla yapilimis
nifus kabull anahtar paftada yer alan ve jeolojik etut sinirlari disinda kalan planh
konut alanlarini, tagkin ve sit alanlarindaki konut alanlarini da kapsamaktadir.
Jeolojik etlt sinirlarinin mevcut plan sinirlarina gore revize edilmesi durumunda bu
plan kapsami disinda kalan planli alanlarda, tagkin alani ve sit alanindaki planli
alanlarda yasayacak toplam nufusun yaklasik 800-1200 kisi araliginda olacagi
ongorulmektedir.

Konut alanlari icerisinde bulunabilecek fakat 1/5.000 olgekli planin 6lgedi geregi
gOsterilmeyen; yol, egitim alani, saglik, agik ve yesil alanlar vb. gibi kentsel sosyal ve
teknik altyapi kullanimlari, bu planda verilen nifus kabulleri de dikkate alinarak alt
Olcekli imar planlarinda duzenlenebilecektir. Alt Olgekli uygulama imar planlarinda
belirlenen meskun ve gelisme konut alanlarinda, bu planda belirlenen yogunluklara
uygun olacak sekilde ve bu planda belirlenen nufus asilmamak Uzere yapilasma
kosullar belirlenecektir.

Alanin, buyuk olcude yururlukteki uygulama imar planina uygun olarak yapilasmis
oldugu gorulmektedir. Bu nedenle yururlukteki uygulama imar planinin; ulasim,
donati alanlari, konut alanlarinin 6zellikleri vb. mekansal ve fiziksel kararlari dikkate
alinmistir. Calisma alani igerisinde, yapilasmalarin ve parselasyonun buyuk dl¢ide
yururlukteki imar planlar dogrultusunda sekillenmis olmasi, alandaki mevcut
yapilasmanin ve mevcut kullanimlarin tir ve alansal olarak korunmasi zorunlulugunu
dogurmustur. Bu nedenle mevcut imar plani, bu plan kararlarini yonlendiren temel
veri olarak degerlendirilmistir.

1/100.000 Olgekli ¢evre duzeni plant ve 1/25.000 olgekli nazim imar plani
kapsaminda yapilan nufus kestirim hesaplari dogrultusunda, bu planin nifus kabull
ust Olgekli planlara uyumlu olacak sekilde 10.975kisi olarak belirlenmigtir.

Planlamaya konu olan alanda yururlukte olan plan kararlari ve mevcut arazi kullanimi
incelendiginde, yerlesimin Haciosman, Karaaga¢c ve merkez mahalleleri olan Yaya,
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Kemalpasa ve Mithatpasa mahallelerinde, Canakkale-izmir karayolunun (izerinde
olustugu tespit edilmistir. Planlamaya konu olan alanda; konut olarak planlanmig
alanlarin bayuk bir bolumunun yapilastigi, kentin merkezi is alanin bulundugu Yaya,
Kemalpasa, Mithatpasa ve Karaaga¢ yerlesik mahallelerinde yapilagmalarin
genellikle bitisik nizamlh konut alanlarindan olustugu tespit edilmistir.Karaagac
yerlesiminde kat adedinin genelliklebitisik ve ayrik nizam 3 kath, Gome¢ merkez
yerlesiminde Canakkale-izmir yolu (izerinde 5 kat diger alanlarda 3 kat
yapilagsmalarin yogunlastigi, sahil kesiminde ise yogunlukla ayrik nizam 2 katli
yapilagmalarin oldugu,mulkiyet dokusunun ise bu planlara uygun olarak sekillendigi
gorulmektedir. Mevcut imar planinda ticaret kullanimina ayrilmis alanlarin bayuk bir
bolumunun konut alti ticaret kullaniminda oldugutespit edilmigtir.

Gelisme alanlarinda hi¢ yapilasmamig alanlar olmakla birlikte, 6zellikle meskun alana
bitisik bolgelerin yapilagsma egiliminde oldugu gorulmektedir. Meskun alandan uzak
bdlgelerde tekil ve daginik yapilasmalar bulunmaktadir. Gelisme alanlarinin agirhkh
olarak ayrik nizam 2 katli yapilasmalardan olustugu gorulmektedir. Planlama alaninin
buyuk bir boliumd onayli planlar dogrultusunda gelismis ve uygulama gormus konut
alanlarindan olusmaktadir. Bu durum yapilan nazim imar plani revizyonunda dikkate
alinmigtir. Nazim imar plani ¢alismalari sonrasinda hazirlanacak olan uygulama imar
planlarinda da bu durum g6z 6ntunde bulundurularak, 6zellikle imar uygulamalarina
tabi olmus (parselasyon ve yapi izinleri) ve bu planla korunan konut alanlarinda,
hukuken olugsan muktesep haklar da analiz edilerek, Oonceki imar planlarinda
Ongorulmus olan yapi yogunluklarinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

1/5000 oblgekli nazim imar planinda briut konut alani olarak ifade edilen alanlar,
planda gosteriimis konut alanlarini ve bu alanlar igerisinde yer alabilecek kentsel
sosyal teknik altyapi ve yol alanlarini icerebilecektir.

Konut alanlarinda ndfus yogunlugu hesabi yapilirken; yurarlikteki 1/1000 Olgekli
uygulama imar planlari analiz edilmis ve s6z konusu imar planlarinda konut alanlari
icin 6nerilmis yapilagsma kosullari ve bu alanlarin parselasyon durumlari incelenmigtir.
Bu inceleme neticesinde; gelisme konut alanlarinin bir bolimanin yapilasmadidi ve
parselasyon c¢alismalarinin  yapiimadigi, bir bdlumiunde ise parselasyon
calismalarinin tamamlandigi ve daginik yapilasmalarin bulundugu gorulmuagtar.
Meskun alanlarin ise buyuk bir boliumunun vyapilastigi, mulkiyet dokusunun
yururlikteki plana uygun olarak gelistigi tespit edilmistir. Alanda ticari faaliyetlerin
yogunlastigi merkez bdlgede daha kuguk parseller ve yapilasmalar yer alirken,
ceperlerde daha buyuk parsellerde yapilasmalarin yer aldigi gorulmektedir.
Planlama kararlari alinirken yararlukteki uygulama imar plani yapilasma kosullari ve
mevcut durum dikkate alinmistir.

Bu planda 6nerilmis olan nifus yogunluklari; alt dlgekli uygulama imar plani kararlari,
mevcut imar uygulamalari(parselasyon ve yapi izinleri) ve yapi yogunluklar ile
hukuken olusan muktesep haklar da dikkate alinarak asagidaki tablodaki gibi
belirlenmistir. Plan Uzerinde gosterilmis olan yogunluk degerleri ayni nazim plan

.
.
. v e



Gémeg (Merkez-Karaagag) 1/5.000 Olgekli
ilave ve Revizyon Nazim imar PlaniAc¢iklama Raporu

adasi igerisindeki tum konut alanlarindaki ortalama yogunluk degerleri olup, alt dlgekli
planlarda mevcut plan kararlari da dikkate alinarak bu plandaki yogunluk degerleri
asllmamak uzere dengeleme yapilabilecektir. Bu plan ve bu plan kapsami diginda
kalan mevcut planli alanlar ile 10.975kiginin ihtiyacini karsilayacak konut alanlari
bulunmaktadir.Bu plan kapsami diginda kalan planh alanlarda 800-1.200 kiginin
yasayacagl ongorulmustur. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda ise yaklagsik 10.000
Kisinin yasayacagi ongorulmustuar.

Bu planda yollar ile sinirlari belirlenmis olan yapi adalarindaki nifus yogunluklari,
konut ve konut+ticaret alanlarinda bulunan toplam konut kullanimlari dikkate alinarak
belirlenmis ve plan Uzerinde gosterilmistir.

Tablo 14. Meskin ve Gelisme Konut Alan Yogunluklari

Yogunluk
Araliklan’

Fonksiyon blyiiklugi (ki/ha) kisi basina

Briit alan Ortalama

(m2) diisen insaat

‘ alani (m?)°
SEYREK YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT 3.450.655 51-150 340
ALANI
SEYREK YOGUNLUKLU GELISME KONUT 2.989.042 121-250 340
ALANI
KONUT+TICARET ALANI* 171.028 i 340

*konut+ticaret alanlarinda zemin katlarda ticaret iist katlarda konut olacagi kabul edilmistir. Hesaplamalarda konut
kullaniminda olan alanlar dikkate alinmistir.

** konut+ticaret alanlarinda bulunan niifus, tablonun iist kisminda bulunan konut alanlari igerisinde ele alinmigtir. ayni
ada igerisinde bulunan konut kulllanimlan dikkate alinarak ortalama yogunluk ve niifus degeri belirlenmigtir.

(Buro Calismalari, 2021)

Bu planlama calismasinda, jeolojik etut sinirlari disinda kalan mevcut planli
alanlardaki konut alanlari da nufus ve yogunluk hesaplarina dahil edilmistir. Mevcut
planlar icerisinde kalan konut alanlarindaki yogunluklar, onayli imar plani yapilasma
kosullari dikkate alinarak hesaba katiimistir.

7 « T

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi® “Nazim imar Plani Gésterimleri’nde belirtilen yogunluk
araliklari olup, bu araliklarda olan nifus yodunluklari her yapi adasinda olmak Uzere nazim imar
planinda goésterilmistir.
® Planlama alani icerisinde bulunan konut alanlarindaki ortalama kisi basina disen insaat alanlardir.
Onayli alt élgekli imar planlari dikkate alinmistir.

O
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Sekil 13: Jeolojik Etiit Sinirt Disinda Kalan Planl Alanlar

(Buro Calismalari, 2021)

Devlet Su isleri Genel Midurligi 25. Bélge Miidirligi’'nden alinan goruste belirtiimis
olan ve 25.12.1958 giin ve 10092 sayili resmi gazetede® yayimlanan Gémeg Deresi
taskin alani®® plana aktariimistir. Taskin alaninda kalan mevcut planh alanlarin ise
gOsterimi yapilmamistir. Ancak olasi bir tagkin alani dizenlemesi yapilmasi durumu
dikkate alinarak mevcut planli alanlardaki konut alanlari da nifus ve yogunluk
hesaplarina dahil edilmistir.

9https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/10092.pdf
10 ilgili resmi gazetede alana iliskin gorsel anlagiimadigindan Devlet Su isleri Genel Mudurligi 25.
Bdlge Madurlagu ile gorusulerek elden alinmigtir.
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Tablo 15. Tagkin Alaninda Kalan Alanlar!

(Buro Galismalari, 2021)

5.2.2. Kentsel Caligma Alanlari
5.2.2.1. Ticaret Alanlan

Bu alanlarda; is merkezleri, ydnetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-buro, ¢arsi,
cok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, muze, kutuphane, sergi salonu gibi sosyal ve kulturel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, digiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, ilgili kamu kurumun
belirledigi standartlari saglamak ve uygun gorisu alinmak kaydiyla 6zel saglik
tesisleri, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun gérisi
alinmak kaydiyla dzel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri gibi “Planli Alanlar imar

Yonetmeligi’nde belirtilen kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarin yapilasma kosullari alt
Olcekli planlarda belirlenecektir.

Bu alanlarda konut kullanimlari yer alamaz. Ticaret alanlari yerlesimin ihtiyaclari
dogrultusunda ¢esitlendirilebilir, alanin altyapi ihtiyacini gidermek amaci ile yol,
otopark ve kendine 6zgu donati alanlarini saglamaya yonelik duzenlemeler alt 6lgekli
planlarda yer alabilir.

Mevcut planlarla belirlenmis olan ticaret alanlari korunarak bu plana aktariimigtir.
Goémec merkezde Canakkele-izmir karayolunun kuzeyinde mevcut imar planlariyla

1 Taskin alaninin revize edilmesi durumunda bu alanlarda bulunabilecek konut alanlari.

.
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sanayi alanlari olarak oOnerilmis fakat henlz yapilasmamis Balikesir-Canakkale
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme alani
olarak planlanmis alanlar gevre duzeni planina uyumlu hale getirilerek ticaret alanlari
olarak planlanmigtir. 1/100.000 olgekli ¢evre duzeni plani plan notlarinin 8.1.3.
maddesi “Kentsel yerlesme alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yonelik
depolama kullanimlari ekonomik omru doldugunda sanayi alanlarina tasinacak
ve/veya bu kullanimlarin bulundugu alanlar rehabilite edilecektir.” dikkate alinarak
duzenlenmistir.

Plan sinirlari iginde ticaret kullanimina ayrilmig alanlarin toplam buyUklGgu
123.667m>dir.

5.2.2.2. Konut - Ticaret Alanlari

Planlama alani igerisinde bulunan konut alti ticaret alanlari Karaaga¢ meskun alani
ve Gome¢ merkez meskun alanindaYaya, Mithatpasa,Kemalpasa mahallelerinde ve
Canakkale-izmir yolu lizerinde yogunlagmistir. Bu alanlarda ticaret kullanimi yalnizca
zemin katlarda olmak Uzere Ust katlarda konut kullanimlari yer alabilecektir.

Planda yol boyu konut alti ticaret alani olarak gdsterimi yapilmig alanlar sembolik
olup, bu planda gosterildigi yollara cepheli olacak sekilde alt Olgekli planlarda
duzenlenlenebilecektir.

Plan sinirlari icinde konut+ticaret kullanimina ayrilmig alanlarin toplam buyuklugu
171.027m?dir.
5.2.2.3. Ticaret-Turizm Alanlari

Bu alanlar ticaret ve turizm kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin birlikte yer
alabilecegi alanlardir. Bu alanlarda ayrica gergek ve tlzel kisilere veya kamuya ait;
yurt, kurs, ticari kath otopark, sosyal ve kulturel tesisler yapilabilir. Ticaret ve turizm
alanlari igin belirlenmig kosullar bu karma kullanim alanlarinda da gecerli olacaktir.

Plan sinirlan iginde ticaret+turizm kullanimina ayrilmis alanlarin toplam buyudklagu
2.832m?dir.
5.2.2.4. Akaryakit ve Servis istasyonu Alanlari

Yurarlikteki uygulama imar planlarinda bulunanve lisanslari olup mevcutta bu
amagcla kullanilan akaryakit ve servis istasyonlari mevcutta oldugu gibi korunarak
1/5.000 6lgekli nazim imar planina aktariimistir.

Planlama alani igerisinde bulunan akaryakit ve servis istasyonu alanlarinin toplam
buyukligi 16.382m?dir.

5.2.2.5. Pazar Alani

Kent icerisinde yasayanlarin yas sebze ve meyve ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile
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belirli zamanlarda ticari faaliyetlerin yapildigi alanlardir.
Plan sinirlari iginde bu kullanimina ayrilmis alanlarin toplam biyiikliigii12.205 m?dir.

5.2.2.6. Kamu Hizmet Alani (KHA)

Bu alanlar; genel butce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butgeli idareler ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu ttzel kigilerine ait
bina ve tesislerin yer alabilecegi alanlardan olusmaktadir. Bu planla énerilen ve/veya
alt Olgekli imar planlarinda onerilebilecek olan resmi kurum alanlarindaki yapilagma
kosullar alt dlgekli imar planlarla belirlenebilecektir.

Yuruarlkteki imar planinda onerilmis olan kamu hizmet alanlari ile halihazirda kamu
hizmet alani olarak kullanilan alanlar korunarak 1/5.000 &l¢ekli nazim imar planina
aktariimigtir.

Kamu hizmet alanlari, planlama siniri icerisinde toplam 31.573m?bir alan
kaplamaktadir.

5.2.2.7. Belediye Hizmet Alani (BHA)

Nazim imar plani kararlariyla, belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin goéturulebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagsima
yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kultirel merkez gibi mahalli
musterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alanlar planlanmigtir.

Belediye hizmet alanlari, planlama siniri igerisinde toplam 20.379m? alan
kaplamaktadir.

5.2.2.8. Sanayi Alanlan

Planlama alanini igerisinde "Balikesir - Canakkale Planlama Bodlgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Plani" ve yururlukteki imar plani ile onerilmis olan sanayi
alanlari korunmustur. Bu alanlarda sanayi tesisleri, sanayi hammadde ve Uretim
malzemeleri ile bitkisel ve hayvansal urunler igin, acik ve kapall depolama ve stok
alanlari, yukleme ve bosaltma alanlari ve bunlarin ihtiyaci olan agik ve kapall
otoparklar, garajlar ve altyapi tesis alanlar yer alabilecektir.

Gémeg merkezde Canakkele-izmir karayolunun kuzeyinde mevcut imar planlariyla
sanayi alanlari olarak onerilmis fakat "Balikesir - Canakkale Planlama Bdlgesi
1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani"nda kentsel yerlesme alani olarak planlanmis
alan ise 1/100.000 olcekli cevre duzeni plani plan notlarinin 8.1.3. maddesi “Kentsel
yerlesme alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yonelik depolama
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kullanimlari ekonomik omrl doldugunda sanayi alanlarina tasinacak ve/veya bu
kullanimlarin bulundugu alanlar rehabilite edilecektir.” dikkate alinarak ticaret alanlari
olarak duzenlenmistir. Karaagag¢ yerlesiminin guneyinde c¢evre duzeni planinda
sanayi alani olarak dizenlenmis alan korunarak bu plana aktariimigtir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari; mevzuat, tur, teknoloji vb. unsurlar dikkate alinarak
alt dlcekli planlarda belirlenecektir.

Planlama alani icerisindeki sanayi alanlarinin toplam biiyUkligi 93.409m?dir.
5.2.2.9. Kiglik Sanayi Alanlari (KSA)

Klguk sanayi siteleri, sehirde yasayanlarin gunlik bakim, tamir, servis ve kuguk
Olcekli imalat ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen ve cgevre sagligi yonunden tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile
depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir.

Yururlukteki imar planinda Géme¢ merkezde klguk sanayi alani olarak planlanmis
alanlar korunmustur. Bu alanlarla ilgili yapilanma kosullari, ilgili kurum ve kuruluslarin
gorusleri dogrultusunda, alt dlgekli imar planlarinda belirlenecektir.

Plan sinirlari iginde bu amagla ayrilmis alanlarin toplam biyikligi 9.166m?dir.

5.2.3. Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari

Kentsel sosyal altyapi alanlari; kentlerde yasayan bireylerin kultirel, sosyal ve
rekreatif ihtiyaglarini karsilanmasi ve sadlikli bir cevre ile yasam Kkalitelerini
artirlmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini,
kulturel ve idari tesisler, acik ve kapalil spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun
alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve yesil alanlari kapsamaktadir.

Bu planin Olcedi geregi kentsel yerlesme alanlari igerisinde bulunan ve gosterime
uygun olmayan kentsel sosyal altyapi alanlari mekansal olarak gosteriimemistir.

Alt Olgekli imar planlarinda “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” EK-2’de belirtilen
standartlar dikkate alinarak sosyal ve teknik altyapi alanlari nufusun ihtiyaci
dogrultusunda planlanacaktir. Bu bu plan ¢alismasinda, kurum ve kurulus talepleri
mimkin oldugunca karsilanmaya calisiimistir. Ozellikle acik ve yesil alanlar olmak
uzere nufusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari, yapilasmamis ve
uygulama gormemis alanlarda mumkun olabildigince ayrilmaya ¢aligiimistir.

Alt odlgekli imar planlarinda; bu planda gelisme alani olarak planlanmis alanlarda;
yurime mesafeleri, dengeli dagilim, bdlgede yasayan nufusun ihtiyacini yeterli
dizeyde kargilanmasi vb. hususlar dikkate alinarak kentsel sosyal altyapi alanlarinin
dizenlenmesi, meskdn alanlarda ise bu hususlara mumkin oldugunca uyulmasi
saglanacaktir.
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5.2.3.1. Egitim Alani

Bu alanlar; okul 6ncesi, ilk, orta ve yliksekogretim fonksiyonlarinda hizmet vermek
uzere kamuyu veya gercek ve tuzel kigilere ait egitim kampusu, genel ve mesleki
teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren tesisleri (yurt,
yemekhane, spor salonu vb.) ayrilan alanlardir. Bu alanlar Universite alanlari hari¢
tutulmak Gzere, “egitim alanlari” olarak turlerine ayristirimadan “Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi’nin nazim plan gdsterimlerine uygun olacak sekilde tek gosterim
altinda toplanmigtir. Nufusun ihtiyaci olan buydkliklerde ve ylrime mesafelerini
saglayacak sekilde egitim alanlari 6nerilmigtir.

Sekil 14: Egitim Alanlan (mavi renk), 500m Yaricapinda Hizmet Alani(sari renk), 1000m
Yarigapinda Hizmet Alani(turuncu renk), Ek Egitim Alanlan (yesil renk ile belirtilmistir)

(Buro Galismalari, 2021)

Yururlikteki plan kararlariyla kesinlesmis olan egitim alanlari korunmustur. Her ne
kadar plan nifusuna yeterli egitim alanlari mevcut planlarla ayrilmis olsa da
yerlesimin daginik yapisi nedeniyle yurime mesafeleri saglanamamaktadir. Bu
nedenle uygulama goérmemis alanlarda mumkun oldugunca yurime mesafelerini
saglayacak sekilde ek egitim alanlari 6nerilmistir. Biri KeremkdyMahallesi, biri Yaya
Mahallesi, biri Kemalpasa Mahallesi, ikisi Karaaga¢ Mahallesi’'nde olmak Uzere sahil
bdlgelerinde5adet yeni egitim alani Onerilmistir. Alt Olgekli planlarda, yerlesme
alanlari icerisinde ve gerekli standartlari ve nifusun ihtiyacini kargilayacak olan;
anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, mesleki ve teknik 6gretim kurumlari ve halk egitim
merkezi ile 6zel egitim tesisleri olarak ayrigtirilarak planlanabilecektir.
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Planlama alani igerisindeki egitim tesisleri alani 111.173m? biyukligiindedir. Kisi
basina briit 10 m? egitim alani diismektedir.

5.2.3.2. Saglik Alani

Bu alanlar; hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghdi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglhk kampusu gibi fonksiyonlara hizmet veren alanlari kapsamaktadir.

Bu planla mevcut saglik alani korunmus, Il Saglik Mudurliiga talebi dogrultusunda ek
saglk alanlari onerilmistir. Ek saglik alanlari; Keremkdy, Yaya, Kemalpasa ve
Karaagag¢ mahalleleri sinirlari igerisinde planlanmigtir.

Sekil 15: Saghk Alanlan (mavi renk), 500m Yaricapinda Hizmet Alani(sari renk)Ek Saglik
Alanlari (yesil renk ile belirtilmistir)

(Buro Galismalari, 2021)

Planlama alani sinirlari igerisinde toplam 22.615m? biyikliginde saghk alani
onerilmistir. Kisi basina briit 2.06m?saglik alani diismektedir.

5.2.3.3. ibadet Alanlan

Plan Olceginin gosterime elvermedigi buyuklukteki ibadet alanlari “Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nde” belirtilen standartlarda uygun olarak, alt dlgekli planlarda ve
bu planda kentsel yerlesme alanlari olarak belirlenmis alanlarda yer alabilir.

Bu alanlar, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi, dini tesis ve kulliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla
dini tesise ait; lojman, kituphane, agevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasil
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hane, sadirvan ve hela gibi mugtemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin
da yapilabildigi alanlardir. Yapilasma kosullari alt dlgekli uygulama imar planinda
belirlenecektir.

Planda nufusun ihtiyaci olan buyudkliklerde ve yurime mesafelerini saglayacak
sekilde ibadet alanlari onerilmigtir. YarurlUkteki imar plani ile onerilmis ibadet alanlari
korunmustur.

Sekil 16: ibadet Alanlari (mavi renk), 500m Yarigapinda Hizmet Alani(sari renk), Ek ibadet

Alanlari (yesil renk ile belirtilmigtir)
= ,\\/;fp

(Buro Galismalari, 2021)

ibadet alanlari planlama alani bitiininde 19.116m? ‘dir. Kisi basina briit
1.74m?badet alani diismektedir.

5.2.3.4. Spor Alanlan

Spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin yapilmasini saglamak
amaciyla, kent, bolge veya semt dlgceginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir. Bu
alanlarda, spor tesisinin yani sira, sporcularin ve seyircilerin kullanimina yonelik; agik
veya kapali otoparklar ile bufe, kafeterya, lokanta ve spor faaliyetlerine iligkin ticari
uniteler de yer alabilir. Onayli imar planlarinda spor alani olarak belirlenmis alanlar
kurum goruslerinde de belirtildigi gibi korunmustur.
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Sekil 17: Spor Alanlari (yesil renk), 500m Yarigapinda Hizmet Alani(sarn renk)

(Buro Galismalari, 2021)

Planlama alani biitiiniinde spor alanlari 160.079m? biyiklugiindedir. Kisi basina briit
14.59m?spor alani diismektedir.

5.2.3.5. Sosyal Tesis Alani

Bu alanlar sosyal yasamin niteligini ve duzeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi; kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda
hizmet verecek alanlari kapsamaktadir. Yapilasma kosullari alt élgekli uygulama imar
planinda belirlenecektir. Mevcut imar planinda bulunan sosyal tesis alanlari
korunmustur.

Planda yaklasik 13.540m? biiyikligiinde sosyal tesis alani bulunmaktadir. Kisi
basina briit 1.23m? sosyal tesis alani diismektedir.

5.2.4. Acik ve Yesil Alanlar

Kentlerin icinde veya gevresinde, yasayanlarin dinlenme, gezinti ve edlenme ile spor
alani gereksinmelerini kargilamaya yonelik dizenlenen aktif veya pasif nitelikli genis
yesil alandir. Bu alanlarda bdlge parklari, temal parklar, botanik bahgeleri, dogal
yasam parklarl, oyun alanlari, ¢ocuk bahceleri, acik ve kapali spor alanlari,
rekreasyon alanlari, piknik alanlari dizenlenebilir.

Planlama alani igerisinde bulunan park ve yesil alanlar, agaclandirilacak alanlar ve
mezarlik alanlari “agik ve yesil alanlar” olarak degerlendirilmistir.
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5.2.4.1. Park ve Yesil Alanlar

Mevcut acik ve yesil alanlar oOneri planda da acgik ve yesil alanlar olarak
degerlendiriimigtir. Mekansal Planlar yapim yonetmeliginde belirtlen asgari alan
bayuklUkleri ve yurime mesafeleri dikkate alinarak yeterli agik ve yesil alanlar
planlama alani igerisinde énerilmeye ¢alisiimigtir.

Bu alanlarda encimen karariyla, alt olgcekli uygulama imar plani bulunmak ve planli
alanlar imar yonetmeliginde belirtilen sartlar saglanmak kosuluyla; acik havuz/sus
havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye, ¢ay bahgesi, bufe,
muhtarlik, guvenlik kulibesi, trafo, zemin alti otopark, mescit ile kamuya ait 112 acil
ambulans istasyonu yer alabilir.

Park ve yesil alanlar kentin nefes alma noktalandir. Ydrurlikteki imar planlariyla
Onerilmis olan park ve yesil alanlar bu planla buylk olgide korunmustur. Mekansal
planlar yapim yonetmeliginde belirtilen standartlara uygun olacak sekilde, planlama
alani igerisinde toplam 2.137.251m? park alani énerilmistir. Kisi basina briit 194m?
park alani dugmektedir.

Sekil 18: Park Ve Yesil Alanlar (Yesil Renk), 500m Yarigapinda Hizmet Alani(Sari Renk)
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(Buro Galismalari, 2021)

5.2.4.2. Agaclandirilacak Alanlar

Bu alanlar arazi topografyasi, yapisi vb. nedenlerle agaglandiriimasi 6ngorilen
alanlar ile kentsel yerlesme alanlari igerisinde bulunan mezarlik vasifli alanlardan
olugsmaktadir. Bu alanlar, mevcut arazi yapisi ve kullanimi da g6z 6nunde tutularak
yorenin bitki ortusine uygun olacak sekilde agaclandiriimasi Onerilen alanlardir.
Kentsel agik ve yesil alan sisteminin pargasi olarak degerlendirilerek; herhangi bir
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afet riski bulunmayan alanlarda gezi guzergahlari, yuruyuas yollart vb. gunubirlik
rekreasyon amacli dizenlemeler yer alabilecektir.

Onayli uygulama imar planinda agaglandirilacak alan olarak belirlenmis alanlar
korunarak plana aktariimistir.

Planlama alani icerisindetoplam 7.474m? agaclandirilacak alan bulunmaktadir.

5.2.4.3. Mezarhk Alanlan

“Planh Alanlar Tip Yénetmeligi’ne gore, cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin
izni ve diger iglemlerin yuratuldugu idari tesis binalari, guvenlik odasi, bu alana
hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela
ile otopark da yapilabilen alanlar “Mezarlik Alanlar” olarak tanimlanmistir. Mevcut
mezarlk alanlari ve onayli planda mezarlik alani olarak belirtiimis alanlar korunarak
bu plana aktarilmistir.

Mezarlik alanlari alt olgekli imar planlarinda da belirtilecektir. Yeni mezarlik
alanlarinin yer secimi “Mezarlik Yerlerinin insasi ile Cenaze Nakil ve Defin islemleri
Hakkinda Yonetmelik” huakimlerine uygun olarak yetkili idareler tarafindan
yaplilabilecektir.

Mezarlik alanlarinda; 3998 sayili “Mezarliklarin Korunmasi Hakkinda Kanun”,
09.08.1931 tarih ve 1868 sayilli Resmi Gazetede yayimlanmis olan “Belediye
Mezarliklari Nizamnamesi” ile 19.01.2010 tarih ve 27467 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmis olan “Mezarlik Yerlerinin ingsaasi ile Cenaze Nakil ve Defin islemleri
Hakkinda Yoénetmelik” hukumlerine uyularak dizenleme yapilacaktir.

Onayli uygulama imar planinda bulunan mezarlik alanlari bu plana aktarilmistir.

5.2.5. Teknik Altyapi Alanlari

Bu alanlar kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak; elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer altt ve yer ustu her turli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tlrli enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarinin yer
alabilecegi alanlardir.

Planlama alani icerisinde “teknik altyapi” gdsterimi altinda 2.724m? alan teknik altyapi
kullanimina ayrilmistir.  Alt Olgekli uygulama imar planlarinda, ilgili yatirrmci
kuruluglardan teknik altyapi yatinmlari temin edilerek plan kararlarinda
deg@erlendirilecektir.

5.2.5.1. Terminal (Otogar) Alanlari

Nazim imar planinda terminal (otogar alani) olarak duzenlenen alanda; araglarin
indirme, bindirme, yukleme, bosaltma, aktarma yaptiklari alanlar ile bilet satis yerleri,
ulagim firmalari burolari, yolcularin gunlik ihtiyaclarini kargilamaya yonelik ticari
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uniteler, arag park ve bakim istasyonlari yer alabilir. Nazim imar planinda gosterimi
yapiimamasina karsin yerlesme alanlarinin ihtiyaclari dogrultusunda mevcut veya
Oneri terminal (otogar) alanlar alt dlgekli imar planlarinda gésterimi yapilabilecektir.
Karaaga¢ Mahallesi merkezinde mevcut planlarda otogar alani olarak duzenlenmis
alan jeoljik etut sinirlari disinda kaldigindan bu plan kapsami diginda birakilmistir.

5.2.5.2. Otopark Alanlari

Planda yerlesime hizmet edecek yaklasik 190 adet otopark alani 6nerilmigtir. Plan
bitiiniinde briit 237.328m?lik bir alan otopark alani olarak ayrilmistir. Kisi basina briit
21 m? otopark alani diismektedir.

Otopark alanlari; bu alanlara iligkin standartlar dikkate alinarak uygun buyuklikte ve
500m yurime mesafesi dikkate alinarak énerilmeye calisiimistir.

Sekil 19: Otopark Alanlari(gri renk), 500m Yarigapinda Hizmet Alani(sari renk)
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(Buro Galismalari, 2021)

5.2.6. Su-Atiksu ve Atik Sistemleri
5.2.6.1. Su Yuzeyleri

Bu plan sinirlari igerisinde yer alan dere ve kanallar “Su YUlzeyleri” olarak
dizenlenmigtir. Bu alanlarda “Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi” vb. ilgili mevzuat
hakumlerine uyulmasina yonelik plan hukumleri gelistirilmistir.

Yerlesim alani iginde kalan su yuzeyleri fonksiyonunu yerine getirilecek sekilde alt
Olcekli imar planlarinda korunacak, cevresi acik ve yesil alan yaya yolu vb. olarak
dizenlenecektir. Mevcut akarsularin yataklar ile oynanmamali derelerin Ustleri
kapatilmamalhdir.
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Devlet Su isleri Genel Mudurligi 25. Bolge Miidirligi’'nden alinan gériste belirtilmis
olan ve 25.12.1958 giin ve 10092 sayili resmi gazetede'? yayimlanan Gémec Deresi
taskin alani®® plana aktariimistir. Taskin alaninda kalan mevcut planh alanlarin ise
gOsterimi yapilmamistir.

Goémeg (Merkez-Karaagac) 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani arazi
kullanim kararlari, alansal dagilimi ve oranlari agagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 16: Gémeg (Merkez-Karaagag) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Arazi Kullanim Kararlari,
Alansal Dagilimi ve Oranlari

Alan Adi ORAN (%) Durum (m2) Kisi Basi Alan (m2)*
AGACLANDIRILACAK 0.06% 7474 0.68
ASKERI ALAN 0.11% 12364 1.13
BAKIM AKARYAKIT 0.14% 16383 1.49
BHA 0.17% 20379 1.86
EGITIM 0.95% 111174 10.13
GUNUBIRLIK TESIS 3.62% 424499 38.68
IBADET ALANI 0.16% 19116 1.74
KHA 0.27% 31573 2.88
KONUT GEL SEYREK 25.51% 2989042 272.35
KONUT MEV SEYREK 29.45% 3450655 314.41
KONUT TICARET 1.46% 171028 15.58
KUCUK SANAYI 0.08% 9166 0.84
KULTUREL TESIS 0.08% 9162 0.83
KUMSAL PLAJ 1.98% 232191 21.16
MEZARLIK 0.82% 96660 8.81
OTOPARK 2.03% 237329 21.62
PARK 18.24% 2137251 194.74
PASIF YESIL 0.62% 72570 6.61
PAZAR ALANI 0.10% 12206 1.11
SAGLIK ALANI 0.19% 22615 2.06
SANAYI ALANI 0.80% 93409 8.51
SOSYAL TESIS 0.12% 13540 1.23
SPOR ALANI 1.37% 160079 14.59
SU YUZEYI 1.39% 163096 14.86
TARIM ALANI 0.23% 26510 2.42
TEKNIK ALTYAPI 0.02% 2724 0.25
TICARET 1.06% 123668 11.27
TICARET TURIZM 0.02% 2832 0.26
TURIZM 1.83% 214113 19.51
ZEYTINLIK ALAN 0.04% 5111 0.47
YOL 7.08% 829404
TOPLAM** 100.00% 11717323

(Buro Calismalari, 2021)

*Kisi basl alan hesabinda niifus verisi olarak bu plan ve bu plan disinda kalan mevcut planli alanlarda yasayacak toplam
kentsel ntfus (10.975 kisi) dikkate alinmistir.
**Planlama alani toplam alani sit alanlari harigtir. Plan kapsami disinda kalan 214.625m” sit alani bulunmaktadir.

12https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/10092.pdf
13 ilgili resmi gazetede alana iliskin gérsel anlagiimadigindan Devlet Su isleri Genel Mudurligi 25.

Bdlge Mudurlugu ile gérusulerek elden alinmistir.
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6. GOMEG (MERKEZ-KARAAGAG) 1/5.000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iMAR
PLANI PLAN NOTLARI

1. KAPSAM

1.1. BU PLAN; BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI IGINDEKI
GOMEC ILGE MERKEZINDE BULUNAN VE BU PLANDA SINIRLARI
TANIMLANMIS BUYUKSEHIR BELEDIYESI PLAN ONAY YETKISINDEKI
ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

2. GENEL HUKUMLER

2.1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN LEJANDI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE
PLAN HUKUMLERIYLE BIR BUTUNDUR. ALT OLGEKLI PLANLAR BU PLAN
KARARLARINA VE PLAN HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

2.2. BU PLAN HUKUMLERINDE GEGEN UST OLGEK PLAN “BALIKESIR-
CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI”
VE “GOMEC 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI’NI, ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARI [ISE 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINI IFADE
ETMEKTEDIR.

2.3. BU PLAN SINIRLARI DAHILINDE, PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER
ALMAYAN HUSUSLARDA, UST OLGCEKLI “BALIKESIR - CANAKKALE PLANLAMA
BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI’, “GONEN 1/25.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI" VE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU
PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERINE (KANUN, TUZUK, YONETMELIK,
TEBLIG, GENELGE) GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.4. BU PLAN; PLAN ONAMA SINIRLARI DAHILINDE KALAN ALANLARA ILISKIN
ANA KARARLARIN VE GENEL MEKANSAL ARAZi KULLANIM KARARLARININ
BELIRLENDIGI, ALT OLCEKLi IMAR PLANLARI VE UYGULAMA SURECINI
YONLENDIRICI UST OLGEKLI PLAN NIiTELIGINDEDIR.

2.5. PLAN SINIRLARI ICERISINDE KALAN ALANLARIN KULLANIM ALANLARI
SINIRLARI VE YAPILASMA KOSULLARI; ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINE, BU
PLANLA BELIRLENMIS NUFUS KABULLERINE UYGUN OLACAK SEKILDE ALT
OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA KESINLESECEKTIR. BU PLANA GORE
YER BELIRLEME VE UYGULAMAYA ESAS HERHANGI BIR ISLEM YAPILAMAZ.
PARSEL OLCEGINDE UYGULAMAYA VE YAPILANMAYA ILISKIN iSLEMLERDE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ESAS ALINACAKTIR. BU
PLANDAN OLGU ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.6. BU PLANIN OLGCEGI GEREGI GOSTERILEMEYEN KENTSEL SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA PLAN
OLCEGINE UYGUN OLARAK GOSTERILIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BU PLANDA AYRILMIS ALANLAR DISINDA PARK, YESIL ALAN,
OTOPARK, TRAFO ALANLARI VB. ILAVE KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR, DONATILARA AYRILAN BRUT ALAN
BUYUKLUKLERI AZALTILMADAN YER DEGISTIRME YAPILABILIR, BRUT
ALANLARDAN iHTIYAC DUYULMASI DURUMUNDA YOL VE ACIK ALANLAR
AYRILABILIR. BU DURUM, ALT OLCEKLi IMAR PLANLARININ UST OLGEKLI
PLANA AYKIRILIGI SEKLINDE YORUMLANMAZ.

2.7. TEKNIK, SOSYAL ALTYAPI ALANLARI VE DIGER KULLANIM ALANLARI
(OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, ILKOGRETIM, DiNi
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TESISLER, KARAKOL, MEYDAN VB.) KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

2.8. ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMASI KOSULU
ILE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA; PARK, MEYDAN, OKUL
BAHCELERI, TICARET ALANLARI, DINi TESIS ALANI, SOSYAL VE KULTUREL
TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARIN ALTINDA OTOPARK ALANLARI
DUZENLENEBILIR, BU ALANLAR OLAGANUSTU KOSULLARDA SIGINAK
OLARAK KULLANILABILIR.

2.9. BU PLANDA GOSTERILMIS YA DA GOSTERILMEMIiS OLSUN, BU PLANIN
ONAMA TARIHINDEN ONCE YAPILDIGI DONEMIN MEVZUATINA UYGUN
OLARAK HAZIRLANARAK ONAYLANMIS IMAR PLANLARININ BU PLANA AYKIRI
OLMAYAN BOLUMLERI GEGERLIDIR. SOZ KONUSU ONAYLI IMAR
PLANLARINDA, BU PLANIN ILKELERI  VE NUFUS KABULLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.10. ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI BU PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK
REVIZE EDILECEKTIR. ALT OLGEKLI IMAR PLANLARINDA BU PLANIN
KARARLARINA AYKIRI PLAN REVIZYONU VE DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

2.11. ALT OLGEKLI IMAR PLANLARINDA BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN
NUFUS KABULU ASILAMAZ.

2.12. ALT OLCEKLI IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI ASAMASINDA, AFET
RISKININ (DEPREM, SEL, HEYELAN V.B.) DEGERLENDIRILMESiI VE HER
OLCEKTEKI PLAN ICIN MEVZUAT KAPSAMINDA PLAN OLCEGINE UYGUN
JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUTLERIN YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. AKTIF FAY
HATLARININ BULUNDUGU ALANLAR, TASKIN RiSKLi ALANLAR VE SIVILASMA
RiISKIi YUKSEK ALANLARDA YAPILACAK ETUTLER DOGRULTUSUNDA
GEREKLI ONLEMLERIN PLAN KARARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.
2.13. BU PLAN, MEVZUATA AYKIRI OLARAK YAPILASMIS ALANLAR ICIN
HERHANGI BIR HAK OLUSTURMAZ. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA
AYKIRI OLARAK OLUSMUS YAPILASMALAR ICIN MEVZUAT UYARINCA ILGILI
IDARESINCE ISLEM YAPILACAKTIR.

2.14. PLANLAMA ALANI ICERISINDE; HAVA, SU, TOPRAK, DENiZ VB. CEVRE
KIRLILIGI YARATAN TUM TESISLER ILE KULLANICILAR ICIN YASA VE
YONETMELIKLER UYARINCA KIRLILIGI ORTADAN KALDIRACAK ONLEMLER;
ILGILI YONETIM BIRIMINCE VE FAALIYET SURDUREN IiSLETMELERCE
ALINACAKTIR. YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ
SAGLANMASI, ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF
EDILMESI, SAGLIKLI ICME VE KULLANMA SUYU TEMINi, EVSEL ATIK SU ILE
ICME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN
SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN ORTADAN KALDIRILMASI GiBI
HUSUSLARDA GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI iLGILI IDARECE SAGLANIR.
2.15. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE, 2872 SAYILI GEVRE KANUNU
VE BU KANUNA IiSTINADEN CIKARILAN YONETMELIKLERDE BELIRTILEN
HUSUSLAR VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.16. PLANLAMA ALANINDA HER TURLU ATIKLA ILGILI “ATIK YONETIMI
YONETMELIGI” VE ILGILI DIGER MEVZUAT DOGRULTUSUNDA ISLEM
YAPILACAKTIR.

2.17. PLANLAMA ALANINDA ATIKSULARA ILISKIN HER TURLU DUZENLEMEDE
“SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI’NE VE “KENTSEL ATIKSU ARITIMI
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YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.18. PLANLA ALANI ICERISINDE YAPILACAK UYGULAMALARDA ILGISINE
GORE 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU'NUN; "MADEN SULARI VE
KAPLICALAR" , "MEZARLIKLAR, OLULERIN DEFNi MEZARDAN CIKARILMASI VE
NAKLI" , "MEZARLIKLAR VE OLULERIN DEFNI" , "SEHIR VE KASABALAR
HIFZISSIHHASI" , "ICILECEK VE KULLANILACAK SULAR" , "MECRALAR VE
MUZAHREFAT IMHASI" , "MESKENLER" , "HANLAR, OTELLER VE UMUMI
MAHALLER" , "YENI TESIS OLUNACAK VEYA TEVSIi EDILECEK SEHIR VE
KASABALAR" , "GAYRI SIHHI MUESSESELER" VE ILGILI DIGER
HUKUMLERINE VE 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNUNA ISTINADEN
CIKARILAN ; "KAPLICALAR YONETMELIGI" , "MEZARLIK YERLERININ INSASI
ILE CENAZE NAKIL/ VE DEFIN ISLERI HAKKINDA YONETMELIK” , "INSANI
TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2.19. PLANAMA ALANI IiCERISINDE EVSEL SIVI ATIKLARIN BERTARAFINDA
NUFUSU KALDIRACAK KANALiZASYON SISTEMi KURULMASI VE
KULLANILMASI SAGLANACAK, KANALIZASYON SISTEMIi KURULAMAYAN
YERLERDE ISE "LAGIM MECRASI iINSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
KURULACAK ATIK SU ARITIMA, DESARJ, DRENAJ, TERFI, ISALE SISTEMLERI
FORT, TOPLUM VE CEVRE SAGLIGINI TEHDIT ETMEMELI, ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI DIKKATE ALINMALIDIR. EVSEL KATI ATIKLARIN BERTARAFI
KOLAY SAGLANMALI, OLUSTURULACAK COP DEPOLAMA VE iIMHA SAHALARI
ILE DONUSUM TESISLERI MESKUN MAHALDEN UZAGA, HAKIM RUZGAR, iCME
VE KULLANMA SU KAYNAKLARI, DEPOLARI, KAPTAJ VE ISALE HATTI
SISTEMLERI GOZETILEREK VE GEREKLI TEDBIRLER  ALINARAK
KURULACAKTIR.

2.20. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE TOPLU ARITMA SISTEMLERINE
GECILMESI KONUSUNDA ENTEGRE PROJELERE AGIRLIK VERILECEKTIR.
PLANLAMA BOLGESI BUTUNUNDE KANALIZASYON SEBEKELERI VE PISSU
CUKURLARI DENiz, GOL, GOLET VE AKARSULARA BAGLANAMAZ VE
BOSALTILAMAZ. ATIKSU, ILGILI MEVZUATTA BELIRTILEN STANDARTLARDA
ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK
NORMLARINA UYGUN PiS SU SEBEKESI VE ARITMA TESISLERIi YAPILMADAN
YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ. BUTUNCUL ARITMA TESISLERI DEVREYE
GIRINCEYE KADAR, ARITMA TESIiSi ZORUNLULUGU OLMAYAN TESIS VE
YAPILARDA GEREKSINiIMi KARSILAYACAK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN
OLACAK SEKILDE VARSA PIiSSU KANALLARI (KANALIZASYON) AGINA
BAGLANIR. YOKSA “LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK’TE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK
VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS
ICIN BAGIMSIZ SIZDIRMASIZ PiSSU CUKURU (FOSSEPTIK) YAPILIP, PiSSU
KANALLARI BURAYA  BAGLANACAKTIR.  SIZDIRMAZ  NITELIKTEKI
FOSSEPTIKTE TOPLANAN ATIKSULAR VIDANJOR VASITASI ILE ATIKSU
ALTYAPI TESISLERINE VERILECEKTIR. ATIKSU DESARJININ OLUMSUZ
ETKILERINE KARSI CEVREYi KORUMAK AMACIYLA “KENTSEL ATIKSU ARITIMI
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.21. PLANLAMA ALANI iCERISINDE CEVREYE ZARAR VERECEK ATIK TASFIYE
ISLEMLERI YASAKTIR. DOGAL VE EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE
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BULUNACAK HER TURLU ATIGIN ONLENMESI ICIN TEDBIRLERIN ALINMASI
ILGILI IDARECE SAGLANACAK, HICBIR ATIK ONLEM ALINMADAN ALICI
ORTAMA VERILMEYECEKTIR.

2.22. ALT OLCEKLI PLANLARDA, YERLESMELERIN SAHIP OLDUGU TARIHIi VE
KULTUREL KIMLIGININ, GELENEKSEL DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERININ,
DOGAL GUZELLIKLERININ, MEVCUT CEVRE KARAKTERISTIGININ PLANLAMA
ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.23. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK YER SECMIS
VE YAPILASMIS OLAN VE CEVRE KIRLILIGINE NEDEN OLAN TUM
YAPILASMALARDA CEVRE KIRLILIGINI ONLEYiCi ONLEMLERIN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

2.24. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGINCA 10.07.2017 TARIHINDE ONAYLANAN “BALIKESIR iLI GOMEC
ILCESI TOPLAM 1386.75 HEKTAR ALANIN IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU’NDA  BELIRTILEN  HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

2.25. ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI YAPILACAK ALANLARIN ILGILI MEVZUATA
UYGUN OLARAK JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ HAZIRLANMASI
ZORUNLUDUR.

2.26. PLANLAMA ALANI ICERISINDE “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGP”,
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.27. BU PLANDA TASKIN ALANI OLARAK BELIRTILMIS ALANLARDA
YAPILACAK PLANLAMA CALISMALARI ONCESINDE, iLGILI KURUM GORUSLERI
TEMIN EDILECEK, TASKIN RIiSKINE KARSI GEREKLI ONLEMLER ALINACAK VE
4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU”
VE ILGILI YONETMELIKLERIN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.28. 1/1000 OLCEKLi PLANLAMA CALISMALARI ONCESINDE; KURU DERE
YATAKLARI DA DAHIL TUM DERE YATAKLARININ, VADIi TABANLARININ TASKIN
OLASILIGINA ILISKIN ETUTLERIN, ILGILI KURUM TARAFINDAN YAPILMASI,
TASKIN OLASILIGI OLAN DERELERIN VE TASKIN SINIRLARININ, ALINMASI
GEREKEN ONLEMLERIN BELIRLENMES|I ZORUNLUDUR. ALT OLCEKLI
PLANLARDA TASKIN RIiSKi TASIDIGI BELIRLENEN ALANLARDA GEREKLI
ONLEMLER YASAMA GECIRILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.29.BU PLANDA ONAYLI IMAR PLANLARI DIKKATE ALINARAK PLANLANMIS
KIYI ALANLARINDA, 1/1000 OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARI ONCESINDE
KIYI KENAR TESPITi ILGILI KURUM TARAFINDAN YAPILMADAN VE KISMI
YAPILASMAYA ILISKIN ETUTLER TAMAMLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
KIYI  ALANLARINDA 2830/3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE ILGILI
YONETMELIKLERI UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3. OZEL HUKUMLER

3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1. BU PLANDA KONUT ALANLARI OLARAK BELIRLENMIS ALANLAR;
SEYREK YOGUNLUKLU MESKUN KONUT ALANLARI” “VE “SEYREK
YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANLARI” OLUP TOPLAM NUFUS KABULU
10.975 KiSIDIR.

3.1.2. BU ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMLARINA HiZMET EDECEK
KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (EGITIM ALANI, SAGLIK,
ACIK VE YESIL ALANLAR VB. ) YER ALABILECEKTIR.
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3.1.3. BU PLANDA GOSTERILEN YOGUNLUKLAR BAZ ALINARAK KONUT
KULLANIMLI ALANLARDA NUFUS ARTTIRICI PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.
BU ALANLARDA YER ALACAK VE BU PLANIN OLCEGI GEREGI
GOSTERILEMEYEN KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI BU
PLANIN NUFUS KABULLERINE UYGUN OLACAK SEKILDE ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

3.2. KENTSEL GALISMA ALANLARI

3.2.1. (T) TICARET ALANLARI

3.2.1.1. PLANDA TICARET ALANI OLARAK BELIRTILMIS ALANLARDA; IS
MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN,
GAZINO, DUGUN SALONU GIiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK
KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

3.2.1.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.2.2. KONUT- TICARET ALANLARI

3.2.21. BU ALANLAR TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULUYLA; TICARET VE KONUT KULLANIMLARINDAN, KONUT HARIC
SADECE BIRININ VEYA IKISININ BIRLIKTE YER ALABILECEGI ALANLARDIR.
3.2.2.2. BU ALANLARDAKI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLi IMAR
PLANLARINDA BELIRLENENECEKTIR.

3.2.3. TICARET-TURIZM ALANLARI

3.2.3.1. BU ALANLAR TICARET VE TURIZM KULLANIMLARINDAN, SADECE
BIRININ VEYA IKISININ BIRLIKTE YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

3.2.3.2. BU ALANLARDAKI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLi IMAR
PLANLARINDA BELIRLENENECEKTIR.

3.2.4. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

3.24.1. BU ALANLAR; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,
ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ
ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA
BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL
VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLAS|I BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANDIR.

3.2.4.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI FAALIYETIN GEREKTIRDIGI
IHTIYACLARI KARSILAYACAK SEKILDE ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

3.2.5. KAMU HiZMET ALANLARI

3.2.5.1. BU ALANLARDA KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT RESMI
KURUM ALANLARI, IDARI TESIS ALANLARI, YONETIM MERKEZI VB. ILE KAMU
KURUM VE KURULUSLARININ HIZMETLERINI GERCEKLESTIRMEK AMACIYLA
GEREKSINIM DUYDUKLARI TESISLER YER ALABILIR.

3.2.5.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI FAALIYETIN GEREKTIRDIGI
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IHTIYAGLARI KARSILAYACAK SEKILDE ALT OLGEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

3.2.6. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONLARI iLE SARJ iSTASYONLARI
3.2.6.1. BU ALANLAR DAGITICI VE BUNLARLA TEK ELDEN SATIS SOZLESMESI
YAPMIS BAYILERCE, ILGILI MEVZUATA UYGUN (TEKNIK, KALITE VE
GUVENLIK) OLARAK KURULUP, BIR VEYA BIRDEN FARKLI ALT BASLIKTAN
BIRER AKARYAKIT DAGITICISININ TESCILLI MARKASI ALTINDA FAALIYETTE
BULUNAN VE ESAS ITIBARIYLE ARACLARIN AKARYAKIT, MADENI YAG,
OTOGAZ LPG, TEMIZLIK VE IHTIYARI OLARAK BAKIM ILE KULLANICILARIN,
TUPLU LPG HARIC, DIGER ASGARI iHTIYACLARINI KARSILAYACAK IMKANLARI
SUNAN TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

3.2.6.2. BU ALANLARDAKI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLGEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENENECEKTIR.

3.2.7. SANAYi ALANLARI

3.2.7.1. BU ALANLARDA SANAYi TESISLERI ILE SANAYi HAMMADDE VE
URETIM MALZEMELERI ILE BITKISEL VE HAYVANSAL URUNLER ICIN ACIK VE
KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANLARI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARI
VE BUNLARIN IHTIYACI OLAN ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE
ALTYAPI TESIS ALANLARI GiBi SANAYIYE HiZMET VERMEK UZERE DIGER
YAPI VE TESISLER YER ALABILECEKTIR.

3.2.7.2. BU ALANLARDAKI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENENECEKTIR.

3.2.8. KUGUK SANAYi ALANLARI

3.2.8.1. BU ALANLAR KENTSEL YERLESMELERDE YASAYANLARIN, GUNLUK
BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUGUK OLCEKLi IMALAT IHTIYAGLARININ
KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN, YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY
ULASILABILIR YERLERINDE YAPILABILDIGI ALANDIR.

3.2.8.2. BU ALANLARA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI ILGILI i$ KOLLARININ
IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA, CEVRE KALITESININ KORUNMASI
SAGLAYACAK VE KIRLILIGINI ONLEYECEK SEKILDE ALT OLGEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.2.9. ASKERI ALANLAR

3.2.9.1. BU ALANLARDA 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU” ILE BU KANUNA ILISKIN UYGULAMA YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.3. TURIZM ALANLARI

3.3. 1.TURIZM ALANI

3.3.1.1. BU ALANLAR ALT OLCEKLi IMAR PLANLARINDA TURIZM AMACLI
TESISLERIN PLANLANACAGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA TURIzZM
ISLETMES|I FAALIYETLERININ YAPILDIGI TESISLER VE BU TESISLERIN
AYRINTILARI ILE TAMAMLAYICI UNSURLARI YER ALABILIR.

3.3.1.2. BU PLANDA TURIZM ALANI OLARAK BELIRTILMIS ALANLAR, ALT
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI EKi GOSTERIMLERINE UYGUN OLARAK TESIiS TURLERINE
AYRISTIRILACAKTIR.

3.3.1.3. BU ALANLARA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI; TESISIN NITELIGI,
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YORESEL I[HTIYACLAR DOGRULTUSUNDA ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.3. 2.GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI

3.3.2.1. BU ALANLAR YEME-ICME, DINLENME, EGLENCE VE SPOR
IMKANLARINDAN BIRKACINI GUNUBIRLIK OLARAK SAGLAYAN, KONAKLAMA
YAPILMAYAN TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.

3.3.2.2. BU ALANLARDA KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN,
DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINi, WC GIBi ALTYAPI TESISLERININ YANI
SIRA YEME-ICME, EGLENCE VE SPOR TESISLERi ILE YEREL OZELLIK
TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ SERGI VE SATIS UNITELERINI ICEREN
YAPI VE TESISLERI YER ALABILIR.

3.3.2.3. BU ALANLARDA KONAKLAMA TESIiSI YAPILAMAZ.

3.3.4. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI, iLGILI MEVZUAT (KIYI KANUNU
VB.) ILE BULUNDUGU BOLGENIN CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK
ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

3.4. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

3.4.1. TARIM ALANLARI

3.4.1.1. BU ALANLAR TOPRAK, TOPOGRAFYA VE IKLIMSEL OZELLIKLERI
TARIMSAL URETIM ICIN UYGUN OLUP, HALI HAZIRDA TARIMSAL URETIM
YAPILAN VEYA YAPILMAYA UYGUN OLAN VEYA IiHYA, ISLAH EDILEREK
TARIMSAL URETIM YAPILMAYA UYGUN HALE DONUSTURULEBILEN VEYA
IMAR  PLANLARINDA TARIM ALANLARI OLARAK AYRILAN TARIM
ARAZILERIDIR. BU PLANDA GOSTERILEN TARIM ARAZILERI, 5403 SAYILI
TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINDE
TANIMLANAN TARIM ARAZILERI SINIFLARINA AYRILMAMIS OLUP TEK BIR
GOSTERIM  ALTINDA TOPLANARAK “TARIM  ALANLARI” OLARAK
GOSTERILMISTIR.

3.4.1.2. BU ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI, BALIKESIR-CANAKKALE
PLANLAMA BOLGESIi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI PLAN
NOTLARININ “TARIM ALANLARI” BASLIGI ALTINDA BELIRTILMIS OLAN
HUKUMLER DIKKATE ALINACAKTIR.

3.4.1.3. PLANDA YER VERILMiIS OLAN TARIM ALANLARINA iLISKIN SINIRLAR
KONUSUNDA TEREDDUT OLUSMASI HALINDE VEYA ALT OLCEKLI iMAR
PLANLARININ YAPIMI ASAMASINDA ILGILI KURUM GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

3.4.2. ZEYTINLIK ALANLARI

3.4.21. BU ALANLARDA 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERININ  ASILATTIRILMASI HAKKINDA  KANUN” KAPSAMINDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.4.3. MERA ALANLARI

3.4.31. BU ALANLARDA 4342 SAYILI “MERA KANUNU” KAPSAMINDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR. PLANDA HANGiI KULLANIMDA KALDIGINA
BAKILMAKSIZIN, MERA KANUNUNA TABii OLDUGU TESPIT EDILEN
ALANLARDA MERA KANUNU HUKUMLERINE UYULUR.

3.4.3.2. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, ALT OLCEKLI PLANLARLA KULLANIM

.
.
. s owv e



Gémeg (Merkez-Karaagag) 1/5.000 Olgekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Agiklama Raporu

KARARI GETIRILMIS TESCILLI MERALARDA, MEVZUATA UYGUN OLARAK
MERA VASFI KALDIRILMADAN IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ. INSAAT iZNi
VERILEMEZ.

3.5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.5.1. BU ALANLAR BIREY VE TOPLUMUN KULTUREL, SOSYAL VE REKREATIF
IHTIYACLARININ KARSILANMASI VE SAGLIKLI BIR CEVRE ILE YASAM
KALITELERININ ARTIRILMASINA YONELIK KAMU VEYA OZEL SEKTOR
TARAFINDAN YAPILAN; EGITIM TESISI, SAGLIK TESISi , IBADET ALANI,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE COCUK BAHCESI, PARK, MEYDAN, ACIK
VE KAPALI SPOR TESISLERI, BOTANIK PARKI, MESIRE ALANI, REKREASYON
ALANI, HAYVANAT BAHCESI, KENT ORMANI, AGACLANDIRILACAKALAN,
FUAR-PANAYIR VE FESTIVAL ALANI, HIPODROM GIiBi ACIK VE YESIL
ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

3.5.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

3.5.3. EGITIM ALANLARI

3.5.3.1. BU ALANLARDA; OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK
OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL
KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM
FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT,
YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBi TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR
PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE
AYRILAN ALANLAR YER ALABILECEKTIR. OZEL EGITIM TESISI YAPILACAK
ALANLAR BELIRLENMEDEN MILLT EGITIM BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ
UYGUN GORUSU ALINIR.

3.5.3.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLi IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

3.5.4. SAGLIK ALANLARI

3.5.4.1. BU ALANLAR; SAGLIK HIZMETINE AYRILMIS HASTANELER, TIP
FAKULTELERI ARASTIRMA GELISTIRME BIRIMLERI VE HASTANE DISI SAGLIK
HIZMETLERI VEREN TESISLERIN YER ALDIGI BUYUK ALANLAR ILE AILE
SAGLIK MERKEZi, OZEL HASTANE GIiBi SAGLIK TESISLERININ
YAPILABILECEGIi ALANLARDIR.

3.54.2. BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA ALANIN
OZEL VEYA KAMU TESISi ALANI OLDUGU BELIRTILIR.

3.5.4.3. OZEL SAGLIK TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN ONCE
SAGLIK BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

3.5.4.4. BU ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.5.5. SOSYAL TESiS ALANLARI

3.5.5.1. BU ALANLAR SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYIiNi ARTIRMAK
AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI; KRES, KURS, YURT, COCUK
YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, REHABILITASYON
MERKEZi, TOPLUM MERKEZIi, SEFKAT EVLERIi GIBi FONKSIYONLARDA
HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ‘SOSYAL’
TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

3.5.5.2. BU ALANLARDA; iCINDE KALDIGI BOLGE VE KENT OLCEGINDE KAMU
HIZMET ALANLARI ILE SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI KULLANIMLARI YER
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ALABILIR. BU KULLANIMLARIN TURU VE YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI
IMAR PLANLARINDA BELIRLENIR.

3.5.6. KULTUREL TESIiS ALANI

3.5.6.1. BU ALANLAR TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK
HiZMET VERMEK UZERE; KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZi, SERGI
SALONU, SANAT GALERIiSi, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE
SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI
KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

3.5.6.2. BU ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.5.7. SPOR ALANLARI

3.5.71. BU ALANLAR YERLESME ALANLARININ IHTIYACLARI
DOGRULTUSUNDA SPOR VE OYUN IHTIYACININ KARSILANMASI, SPOR
FAALIYETLERININ YAPILMASINI SAGLAMAK AMACIYLA, KENT, BOLGE VEYA
SEMT OLGCEGINDE AYRILAN AGIK VE KAPALI TESiIS ALANLARI
KAPSAMAKTADIR.

3.5.7.2. BU ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.5.8. IBADET ALANI

3.5.8.1. BU ALANLARDA; IBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN
FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU
TESISLERIN KULLIYESININ, DIiNi TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA DIiNi TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME
SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE
TUVALET GIiBI MUSTEMILATLARIN, AGIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARKLAR YAPILABILIR.

3.5.8.2. BU ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLiI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.6. AGIK VE YESIL ALANLAR

3.6.1. PARK VE YESIL ALANLAR

3.6.1.1. BU ALANLAR KENTLERIN ICINDE VEYA CEVRESINDE YASAYANLARIN
DINLENME, GEZINTi VE EGLENME ILE SPOR ALANI GEREKSINMELERINI
KARSILAMAYA YONELIK DUZENLENEN AKTIF VEYA PASIF NITELIKLI GENIS
YESIL ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

3.6.1.2. BU ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.6.2. AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

3.6.2.1. ARAZI TOPOGRAFYASI, YAPISI VB. NEDENLERLE AGAGCLANDIRILMASI
ONGORULEN ALANLAR ILE KENTSEL YERLESME ALANLARI ICERISINDE
BULUNAN MEZARLIK VASIFLI ALANLAR AGAGLANDIRILACAK ALAN OLARAK
TANIMLIDIR. BU ALANLAR, MEVCUT ARAZI YAPISI VE KULLANIMI DA GOZ
ONUNDE TUTULARAK YORENIN BIiTKi ORTUSUNE UYGUN OLACAK SEKILDE
AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLARDIR.

3.6.2.2. MEZARLIK VASIFLI ALANLARDA BU PLAN NOTLARININ IiLGILI
HUKUMLERI CERCEVESINDE iSLEM YAPILACAKTIR.

3.6.2.3. HERHANGI BIR AFET RiSKi BULUNMAYAN ALANLARDAGUNUBIRLIK VE
REKREASYON [HTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK YURUYUS YOLLARI VB.
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DUZENLEMELER YAPILABILIR.

3.6.2.4. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLi PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.6.3. MEZARLIK ALANLARI

3.6.3.1. BU ALANLAR, GECMISTEN BUGUNE GOMU GERCEKLESMIiS MEVCUT
MEZARLIK VEYA PLAN KARARLARIYLA OLUSTURULAN YENi MEZARLIK
ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.

3.6.3.2. BU ALANLARDA CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN
iZNi VE DIGER ISLEMLERIN YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK
ODASI, BU ALANA HiZMET VEREN ZiYARETCi BEKLEME, MORG, GASILHANE,
IBADET YERI, SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK YAPILABILIR.

3.6.3.3. MEZARLIK ALANLARININ TUMUNDE YAPILACAK ALT OLCEKLI
PLANLAMA CALISMALARINDA; 3998 SAYILI “MEZARLIKLARIN KORUNMASI
HAKKINDA KANUN”, 09.08.1931 TARIH VE 1868 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANMIS OLAN “BELEDIYE MEZARLIKLARI NIZAMNAMESI” ILE 19.01.2010
TARIH VE 27467 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANMIS OLAN “MEZARLIK
YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN ISLEMLERI HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULARAK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

3.7. TEKNIK ALTYAPI

3.7.1. BU ALANLAR KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK;
OTOGAR, KARAYOLU, DEMIRYOLU, DENIiZYOLU, HAVAYOLU, SU-ATIKSU VE
ATIK SISTEMLERI, KENTSEL TOPLU TASIMA GUZERGAHLARI, ENERJI
URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA [HTIYACLARINA YONELIK TEKNIK ALTYAPI
TESISLERININ YER ALABILECEGI ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

3.7.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLi PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.7.3. ULASIM

3.7.3.1. GENEL OTOPARK ALANLARI

3.7.3.1.1. GENEL OTOPARK ALANLARI; YERLESIMIN MEVCUT VE
GELECEKTEKI SARTLARI iLE IHTIYACLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK
IMAR PLANLARI ILE DUZENLENEN iHTIYACA GORE ACIK, KAPALI YA DA KATLI
OLARAK BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL KIiSILER
TARAFINDAN YAPILAN VE iSLETILEN OTOPARKLARI KAPSAMAKTADIR.
3.7.3.1.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

3.7.4. ENERJi URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

3.7.4.1. ENERJi NAKIL/ILETIM HATLARI

3.7.4.1.1. ALT OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA; iLGILI KURUMLARIN
YETKI VE SORUMLULUGUNDA BULUNAN ENERJI ILETIM TESISLERI (iLETIM
HATLARI VE TRAFO MERKEZLERI) ILE ILGILI FAALIYETLERE ILISKIN VE
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN
MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJi ILETIM
HATLARININ GECTIGI ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA iLGILI KURUM
GORUSU ALINACAK VE “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI"’NDEKI HUKUMLERE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.7.5. SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

3.7.5.1. SU YUZEYLERI

3.7.5.1.1. BU PLANDA YER ALAN DERELER SU YUZEYLERI KAPSAMINDADIR.
3.7.5.1.2. DERE YATAKLARINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA; 26284 SAYILI
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“DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU BASBAKANLIK GENELGESI, 24499
SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK
GENELGESI, BALIKESIR VALILIGINCE ILAN EDILEN 30.04.2012 TARIH VE
2012/1 SAYILI VALILIK KARARI KUKUMLERI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.7.5.1.3. DEVLET SU ISLERI BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN
MEVCUT AKARSULARIN YATAKLARI DEGISTIRILMEYECEK VE DERELERIN
UZERIi KAPATILMAYACAKTIR.



Gémeg (Merkez-Karaagag) 1/5.000 Olgekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Agiklama Raporu

GENEL KAYNAKCA

TUIK:  Genel  Niifus  Sayimlar..  (2000). Agustos 2018 tarihinde
https://biruni.tuik.gov.tr/nufusapp/idari.zul adresinden alindi

Enerji Atlasi. (2018). Haziran 26, 2018 tarihinde Enerji Atlasi web sitesi:
http://www.enerjiatlasi.com/sehir/balikesir/ adresinden alindi

Meteoroloji Genel Middrligia 2. Bélge Mudirligd . (2018). Temmuz 31, 2018
tarininde Meteoroloji Genel MauadarlGgi 2. Bolge Muudurligt Web  Sitesi:
www.izmir.mgm.gov.tr/files/iklim/balikesir_iklim.pdf adresinden alindi

Altieylll Belediyesi. (2016). Altieyliil 1/1000 Olgekli llave Revizyon Uygulama Imar
Plani Ag¢iklama Raporu. Balikesir: Altieylul Belediyesi.

Analiz Muhendislik. (2017). Balikesir lli Bandirma, Erdek, Edremit, Havran, Gémeg,
Burhaniye, Ayvalik ve Marmara ilgeleri 1/25.000 Olgekli Arazi Kullanimina Esas
Jeolojik Etiit Raporu Savastepe,. Balikesir: Balikesir Blyuksehir Belediyesi.

Analiz Miihendislik. (2017). Balikesir ili Génen, Manyas, Susurluk, Kepsut, Altieyliil,
Karesi, Dursunbey, Bigadic, Sindirgi, Savastepe, lvrindi ve Balya ilgeleri 1/25.000
Olgekli Arazi Kullanimina Esas Jeolojik Etiit Raporu Kepsut,. Balikesir: Balikesir
Buyuksenhir Belediyesi.

Analiz Miihendislik. (2018). Balikesir ili, Gémeg licesi, 2282.07 Hektarlik Alanin
Mikrobélgeleme Etiit Raporu. Balikesir: Balikesir Buylksehir Belediyesi.

Analiz Mihendislik. (2018). Balikesir iliGémeg llcesi, 2282.07 Hektarlik Alanin
Mikrobdlgeleme Etlit Raporu. Balikesir: Balikesir Buyuksehir Belediyesi.

Balikesir BuylUksehir Belediyesi. (2017). 2017- 2016- 2015 Faaliyet Raporiari.
Balikesir Buyuksehir Belediyesi Faaliyet Raporlari:
http://www.balikesir.bel.tr/documents/file/bb_AnnualReports/Faaliyet%20Raporu%20
2017-9728fd64-cad8-4ce4-880d-90f376a64113.pdf adresinden alinmistir

Balikesir Blyuksehir Belediyesi. (2017). Karesi 5000 Revizyon llave NIP Plan
Aciklama Raporu . Balikesir.

Balikesir Buyuksehir Belediyesi. (2021). 2020-2019-2018 Faaliyet Raporiari.
Balikesir Buyuksehir Belediyesi Faaliyet Raporlari:
http://www.balikesir.bel.tr/documents/file/bb_AnnualReports/Faaliyet%20Raporu%20
2017-9728fd64-cad8-4ce4-880d-90f376a64f13.pdf adresinden alinmistir

Balikesir Buyuksehir Belediyesi, Organize Tarim ve Hayvancilik Bolgeleri Arastirma
Raporu. (2014). Organize Tarim ve Hayvancilik Boélgeleri Arastirma Raporu.
Balikesir: Balikesir Buyuksehir Belediyesi.

Balikesir Cevre ve Sehircilik il MudirlGgi. (2020). BALIKESIR iLi 2019 YILI CEVRE
DURUM RAPORU. T.C. Balikesir Valiligi CEvre ve Sehircilik il Midrlugu.

Balikesir il Tarim Mudurlaga. (2021). Balikesir il Tarim Miidirligii. 2018 tarihinde

.
.
. s owv e



Gémeg (Merkez-Karaagag) 1/5.000 Olgekli
ilave ve Revizyon Nazim imar PlaniAc¢iklama Raporu

Balikesir | Tarim Mudurlugu web sitesi:
https://balikesir.tarim.gov.tr/Menu/55/Faaliyet-Raporu adresinden alindi

Balikesir Kent Portali. (2018). Balikesir Kent Portali. haziran 18, 2018 tarihinde
Balikesir Kent Portali web sitesi: http://www.balikesir.com.tr/tr/kent-profili/idari-yapi
adresinden alindi

Balikesir Kent Portali. (2018). Balikesir Kent Portali. Mayis 18, 2018 tarihinde
Balikesir Kent Portali web sitesi: http://www.balikesir.com.tr/tr/kent-profili/idari-yapi
adresinden alindi

Balikesir Valiligi il Tarim ve Orman Mudirliga. (2018). Gémeg iige Tarim Goriisi.
Gémecg llge Tarim Gériisti. Balikesir: Balikesir Valiligi il Tarim ve Orman MudirlGgi.

Celebi Bandirma Limani. (2018). Celebi Bandirma Limani. Mayis 21, 2018 tarihinde
Celebi Bandirma Limani web sitesi:
http://www.portofbandirma.com.tr/kurumsal/liman-hakkinda adresinden alindi

Ciftci, M. (2018). Turkiye'de Bolgelerarasi Sektorel Verimliligin Analizi. Journal of
Business Research Turk, 551-580.

Erdogdu, Y. D. (2015). Balikesir ve lilceleri Roma Bizans Dénemi Yapilari. A. Duymaz
icinde, Balikesir Kent Tarihi (s. 216). Balikesir: Balikesir Valiligi il Kiltiir ve TUrizm
Mudurlugu.

Gomecg Belediyesi. (2020). Gelir Gider Tablosu. Balikesir: Gomeg Belediyesi.

Gémeg¢ Kaymakamligi Resmi Internet Sitesi. (tarih yok). 11 29, 2021 tarihinde
http://www.gomec.gov.tr/ulasim-haberlesme adresinden alindi

Gonen Kaymakamhgi. (2020). Génen Kaymakamligi. Balikesir:  Gdnen
Kaymakamligi.

Gumruk ve Ticaret Bakanligi Kooperatifcilik Genel Muaduarluga. (2016). 2015 Yili
Zeytin ve Zeytinyadi Raporu. Ankara: Gumruk ve Ticaret Bakanhgi .

Guney Marmara Kalkinma Ajansi. (2013). TR22 Giliney Marmara Bolgesi 2014-2023
Bélge Plani. Haziran 2018 tarihinde Guney Marmara Kalkinma Ajansi web sitesi:
http://bolgesel.kalkinma.gov.tr/wp-content/uploads/2018/03/TR_22_2014-

2023 BP.pdf adresinden alindi

Guney Marmara Kalkinma Ajansi. (2014). Dékimanlar. Temmuz 19, 2018 tarihinde
Glney Marmara Kalkinma Ajansi web sitesi:
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/yayinlar/ GMKA_Balikesirde Yat_Turizmi.pdf
adresinden alindi

Glney Marmara Kalkinma Ajansi. (2014). TR22 Giney Marmara Bélgesi 2014-2023
Bolge Plani. Giney Marmara Kalkinma Ajansi.

Glney Marmara Kalkinma Ajansi. (2016). Balikesir Enerji Yatirnm Rehberi. Balikesir:
Guney Marmara Kalkinma Ajansi.

.
.
. s owv e



Gémeg (Merkez-Karaagag) 1/5.000 Olgekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Agiklama Raporu

Guney Marmara Kalkinma Ajansi. (2016). Balikesir Tarim ve Hayvancilik Yatirm
Rehberi. Balikesir: GMKA.

Guney Marmara Kalkinma Ajansi. (2017). Balikesir Lojistik Atlasi. Balikesir: Glney
Marmara Kalkinma Ajansi.

Guney Marmara Kalkinma Ajansi. (2017). Glney Marmara Kalkinma Ajansi
Déktimanlar. Temmuz 19, 2018 tarihinde Guney Marmara Kalkinma Ajansi web
sitesi:
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/yayinlar/Balikesir_Turizm_Yatirim_Rehberi+2.p
df adresinden alindi

Gliney Marmara Kalkinma Ajansi. (2017). TR22 (BALIKESIR, CANAKKALE) GUNEY
MARMARA BOLGESI IMALAT SANAYI STRATEJISI VE EYLEM PLANI. GMKA.

Giiney Marmara Kalkinma Ajansi. (2017). TR22 GUNEY MARMARA BOLGESI
IMALAT SANAYI STRATEJISI VE EYLEM PLANI. Balikesir: Giney Marmara
Kalkinma Ajansi.

Guney Marmara Kalkinma Ajansi. (2018). Gliney Marmara Kalkinma Ajansi. Haziran
25, 2018 tarihinde Giney Marmara Kalkinma Ajansi web sitesi:
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/yayinlar/Balikesir_Sanayi_Yatirim_Rehberi.pdf
adresinden alindi

llce Milli Egitim Mudarliga. (2021). Milli Egitim Ogrenci sayilari. Balikesir, Gonen:
Milli Egitim Bakanligt.

Kalkinma Bakanligi. (2013). lllerin ve Bélgelerin Sosyo- Ekonomik Gelismislik
Siralamasi Aragtirmasi. Ankara: Kalkinma Bakanlg.

Kalkinma Bakanhgi. (2017). 2017 YILI YATIRIM PROGRAMI. Temmuz 11, 2018
tarihinde Kalkinma Bakanhgi web sitesi:
http://mww?2.kalkinma.gov.tr/kamuyat/yatirim_programlari/YP-2017.pdf adresinden
alindi

KGM. (2021). Karayollari Genel Miduirligd. Mayis 2, 2021 tarihinde Karayollari
Genel Madarlagu web sitesi:
http:/mwww.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Bolgeler/14Bolge/lller/l1IBalikesir.aspx
adresinden alindi

KGM. (2021). Karayollari Genel Middrligd. Mayis 2, 2018 tarihinde Karayollari
Genel MadarlGga web sitesi:
http://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/Site Tr/Bolgeler/14Bolge/lller/lIBalikesir.aspx
adresinden alindi

Kizilgaloglu, A., & Aydin, I. (2013). Gebze-izmir Otoyolu’nun Balikesir-Susurluk
Karayolunda Bulunan Akaryakit Ve Dinlenme Tesislerine Olasi Etkileri. International
Journal of Geography and Geography Education, 143-154.

MTA. (2010). Balikesir ili Maden ve Enerji Kaynaklari. Ankara: MTA.

.
.
. s owv e



Gémeg (Merkez-Karaagag) 1/5.000 Olgekli
ilave ve Revizyon Nazim imar PlaniAc¢iklama Raporu

Milga Orman ve Su isleri Bakanligi. (2013). Balikesir Doga Turizmi Master
Plani,2013-2023. Ankara: Doga Koruma ve Milli Parklar Genel MudurlGgu.

Miilga T.C. Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi. (2017). 81 il Sanayi Durum Raporu
T.C. Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlgi. Haziran 21, 2018 tarihinde T.C. Bilim,
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi web sitesi:
https://sgm.sanayi.gov.tr/Handlers/DokumanGetHandler.ashx?dokumanld=3a70ca53
-cc87-483f-969f-cd62c3fd3019 adresinden alindi

Planevi Sehircilik Planlama. (2021). Balikesir-Génen Deri Ihtisas ve Karma OSB Imar
Plani Degisikligi A¢iklama Raporu.

Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi Kalkinma Ajanslari Genel Mudirligi . (2017). iigelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi SEGE-2017.

Sahin, M. T., Yilmaz, M., & Varol, C. (2018). TURKIYE'DE BILGI YOGUN i$
HIZMETLERININ (BYiIH) BOLGESEL UZMANLASMA ORUNTUSU. DTFC Dergisi,
1492-1521.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurlaga. (2012).
Balikesir — Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100000 Cevre Diizeni Plani Aragtirma
Raporu. Ankara: Cevre ve Sehircilik Bakanligi.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurlugu. (2012).
Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Aciklama Raporu. Ankara: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama
Genel Mudurlugu.

T.C. Gomeg¢ Kaymakamligi. (2018). 2018 Yili Birinci D6nem Brifing Raporu.

T.C. Kiltir ve Turizm Bakanh@ Kultir Varliklari ve Muizeler Genel Muduarlaga.
(2018). Tasinmaz Kiiltiir Varliklari Istatistikleri. Temmuz 19, 2018 tarihinde
http://www.kulturvarliklari.gov.tr/TR,44799/illere-gore-korunmasi-gerekli-tasinmaz-
kultur-varligi-i-.html adresinden alindi

T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhdi Yatirim ve isletmeler Genel Mudiirligi. (2016). T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii. Mayis 18, 2018
tarihinde  T.C. T.C. Kaltir ~ ve  Turizm Bakanhigi Web Sitesi:
http:/lyigm.kulturturizm.gov.tr/TR,9863/yat-istatistikleri.html adresinden alindi

T.C. Kiltir ve Turizm Bakanligi Yatirm ve isletmeler Genel Mudirligi. (2018).
Kdiltiir ve Turizm Bakanligi KTKGB ve TM Listesi. Temmuz 16, 2018 tarihinde T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI web sitesi:
http:/lyigm.kulturturizm.gov.tr/TR,9669/ktkgb-ve-turizm-merkezleri.html  adresinden
alindi

T.C. Kdltir ve Turizm Bakanhg@i Yatirim ve isletmeler Genel MudurlGgi. (2018). Yillik
Biiltenler. Temmuz 16, 2018 tarihinde T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI web
sitesi: www.ktbyatirimisletmeler.gov.tr/TR,201136/turizm-yatirim-ve-isletme-bakanlik-

.
.
. s owv e



Gémeg (Merkez-Karaagag) 1/5.000 Olgekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Agiklama Raporu

belgeli-tesis-istati-.html adresinden alindi
Tarim ve Orman Bakanligi. (2018). Ankara: Tarim ve Orman Bakanligi.

Tarim ve Orman Bakanhdi Meteoroloji Genel Mudurligad. (2018). Meteoroloji Genel
Miidiirliigii Resmi Istatistikler. Agustos 2018 tarihinde Meteoroloji Genel Mudurliigi
web sitesi: https://www.mgm.gov.tr/veridegerlendirmel/il-ve-ilceler-
istatistik.aspx?m=BALIKESIR adresinden alindi

TUIK. (2011). Niifus ve Konut Arastirmasi . Ankara: TUIK.

TUIK. (2012). Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi. Haziran 2018 tarihinde TUIK web
sitesi: https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=95&locale=tr adresinden alindi

TUIK. (2014). TUIK Ulusal Hesap istatistikleri Mayis 23, 2018 tarihinde Tirkiye
Istatistik Kurumu Web Sitesi: http://www.tuik.gov.tr/lUstMenu.do?metod=temelist
adresinden alindi

TUIK. (2018, Eylul 23). TUIK Haber Biiltenleri. TUIK web sitesi:
http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=21869 adresinden alinmistir

TUIK. (2020). Tirkiye Istatistik Kurumu Veri Tabanlari. Nisan 21, 2021 tarihinde
Tirkiye istatistik Kurumu web sitesi. adresinden alindi

TUIK. (2021, Agustos). Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi. Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi. Ankara, Cankaya: Ankara.

TUIK. (2021, Ekim). Aile  Anketi  sonuclarr. TUIK web sitesi:
http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=24646 adresinden alinmigtir

TUIK. (2021). Tiirkiye istatistik Kurumu Veri Tabanlari. Haziran 6, 2021 tarihinde
Tirkiye istatistik Kurumu web sitesi. adresinden alindi

TUIK. (2021). Ulusal Egitim Istatistikleri. Turkiye Istatistik Kurumu Web Sitesi:
https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=130&locale=tr adresinden alinmistir

Uluslararasi Rekabet Arastirmalari Kurumu. (2016). lller Arasi Rekabetgilik Endeksi.
Ankara: Uluslararasi Rekabet Arastirmalari Kurumu.

Yenilenebilir Enerji Genel Mudurlugu Yeneilenebilir Enerji Genel Mudurlugu. (2018).
Ankara: Yenilenebilir Enerji Genel Mudurlugu Yeneilenebilir Enerji Genel MudurlGgu.



